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Indledning

Dette notat rummer en analyse af mulige arsager til nedrivning af byggeri. Samlet set er der i perio-
den fra 2012 til 2023 nedrevet ca. 2,2 mio. m? pr. ar (bolig + erhvervsareal), hvoraf landbrugsbygnin-
ger alene udger ca. 1 mio. m2. Derngest kommer erhverv med ca. 200.000 m2. Til sammenligning
udger nybyggeriet 5-6 mio. m? pr. ar. Ser man pa, hvor nybyggeriet er placeret, er det dog kun 20%,
der er opfert pa de samme matrikler og med samme anvendelse som det nedrevne areal.

Figur 1 viser en samlet opgerelse af etagearealet for det gennemsnitlige arlige "udgaede” byg-
geri. Udgaet byggeri skal tages bogstaveligt, idet det betyder, at en given bygning eller et givet byg-
geri er udgaet af BBR-registret, formentlig gennem nedrivning af bygningen. Sammen med det udga-
ede byggeri er der for perioden 2012-2023 vist riv-ned-byg-nyt byggeri pa samme matrikler for hhv.
samme anvendelse og til andre anvendelser.

Areal for Udgaet byggeri og Riv-Ned-Byg-Nyt (nybyg)
(arligt gennemsnit 2012 -2023)
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Figur 1 Samlet opgerelse for gennemsnitligt arligt "udgaet” (nedrevet) byggeri og for riv-ned-byg-nyt byggeri pa
samme matrikler for hhv. samme anvendelsesgruppe og alle anvendelsesgrupper i perioden fra 2012 til 2023. Nar
det geelder landbrugsbygninger, der arealmaessigt fylder meget, skal det i grafen aflaeste areal ganges med 10 for
at na det det rette antal kvadratmeter af udgaet og nedrevet areal.
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Denne analyse af arsager til nedrivning omfatter ikke fritiggende enfamiliehuse og stuehuse til land-

brugsbygninger, der til sammenligning udger ca. 13% af det nedrevne areal.

Det skal bemeerkes, at neervaerende notat skal ses i forlaengelse et data- og analysenotat 1 ("Ana-
lyse af BBR-data for udgaet byggeri”, BUILD, 29-04-2024), der omfatter en detaljeret behandling af
BBR-data for udgaet byggeri.

Metode

Der er benyttet forskellige metoder til at belyse mulige arsager til nedrivning af bygninger:

1. Analyser og hovedtal pa baggrund af notatet "Analyse af BBR-data for udgaet byggeri”.
Det er antaget, at "udgaet” i BBR alt overvejende deekker over nedrevet byggeri, hvilket
bekreeftes af de udvalgte eksempler og af tidligere undersggelser (Jensen et al, 2022).
Det kan dog ikke udelukkes at "udgaet” kan deekke over andre arsager til bygnings-
maessige andringer, men det antages at vaere ubetydeligt og har ligget udenfor ram-
merne af dette notat at undersage.

2. Udveaelgelse og beskrivelse af 10 eksempler pa nedrivninger af forskellige typer bygnin-
ger. De 10 eksempler er valgt ud fra den registerbaserede kortleegning, med gnsket om
at illustrere forskellige eksempler pa nedrivninger af forskellige type bygninger forskel-
lige steder i landet. Eksemplerne tjener samtidig som test af, om de registerbaserede
oplysninger rent faktisk afspejler konkrete nedrivninger, og hvorvidt registerdata svarer
til de faktiske forhold. Beskrivelsen af de udvalgte eksempler er baseret pa dels BBR-
data, dels pa interviews med bygningsejere om forlgb og arsager til nedrivning.

3. Data om nedrivninger af almene boliger og nedrivninger foretaget med stotte fra
Landsby- fornyelse (kun bygninger som ikke er enfamiliehuse eller stuehuse). Der er
ogsa rettet henvendelse til Beredskabsstyrelsen for at fa oplyst antallet og evt. data for
nedbreendte bygninger, men det er ikke oplysninger der kunne leveres til projektet

4. Litteratur og artikler om nedrivninger

Tabel 1. De 10 udvalgte eksempler pa nedrivninger, som analysen tager udgangspunkt i. Eksemplerne pa anvendelse er neermere beskrevet i bilag 1.

# Anvendelse far Anvendelse efter Areal fgr, m? | Areal efter, m? By

1 Etageboliger Ingen / nedbygning til raekkehus 2.500 0 Struer

2 Gartneri, drivhus Ridecenter 4.646 330 Odense

3 Svinestald Svinestald 3.229 4.850 Morsg

4 Lade Lade 1.650 1.523 Slangerup
5 Erhverv, produktion, veerksted Etageboliger og erhvervslejemal 606 6.425 Valby

6 Plejehjem (60 plejeboliger) Plejehjem (82 plejeboliger) 4.837 7.495 Rgdovre
7 Etageboliger Ingen 5.595 - Brondby
8 Hospital, sygehjem, fadeklinik Etageboliger 2.480 7.308 Albertslund
9 Hospital Etage-, reekke- og punkthuse 22.950 13.739 Hgrsholm
10 Sommerhus Sommerhus 72 162 Hvide Sande

Arsager til nedrivning af bygninger

| det felgende beskrives nogle af de typiske arsager til nedrivning af bygninger. Der vil ofte vaere
mange umiddelbare arsager til, at en bygning nedrives, fx at den er for darligt vedligeholdt, for utids-
svarende, for dyr at renovere, for lille, ikke passer til de gnskede funktioner, ikke kan lejes ud mm.
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Mange af disse arsager er overlappende og kan veere sveere at skille ad. Men bag disse arsager kan

der ogsa veere dynamikker og forandringer, der har medvirket til, at bygninger som engang var nye,
tidssvarende, moderne, og passede til det behov og den funktion, de var opfert til, i dag er blevet
utidssvarende og derfor rives ned. Fx kan "tomgang” bunde i "darlig bygningskvalitet”, og et "anven-
delsesskift” kan haenge sammen med en gget byudvikling i omradet, ligesom samfundsmeessige
forandringer kan lede til, at de formal, som bygningen engang tjente, ikke i samme grad eftersparges
i dag. De forskellige arsager ligger ofte pa forskellige planer; fx kan mange arsager bunde i en demo-
grafisk og/eller lokal bymaessig udvikling, hvor efterspgrgslen efter bygninger aendrer sig. Dette knyt-
ter sig typisk til forskellige bygningstyper, fx bliver mange boliger overfladige i takt med, at affolknin-
gen landomraderne skrider frem, hvilket igen kan haeenge sammen med forandringer i erhvervsstruk-
turen, som bade pavirker efterspargslen pa typer af erhvervsbygninger, men ogsa boliger til dem, der
er beskaeftiget i produktionen. Omvendt kommer der i mange starre byer et gget pres pa arealer med
stigende ejendoms- og grundpriser til folge. Det sker samtidig med en sendret efterspgrgsel pa an-
vendelsen fra fx industri- og havneformal, hvor vi ser, at disse typisk konverteres til bolig- og service-
formal. Lokale gnsker om — og planleegning for - @get teethed og investeringer i offentlig infrastruktur
kan tilsvarende saette pres pa byomdannelsen. Her kan det vaere usikkert i hvilket omfang, det er
muligt at transformere bygningerne om til ny anvendelse, og i hvilket omfang, man veelger at rive
gamle bygninger ned for at opfare nye. Det kan vaere lokale reguleringsbestemmeler, herunder om
man har bestemmelser for bygningsbevaring, der regulerer, om man i det hele taget ma nedrive byg-
ninger. Endelig kan de involverede entreprengrer og rddgivere mangle kompetencer til — og erfarin-
ger med - at renovere og transformere eksisterende bygninger frem for at bygge nyt, hvilket alt andet
lige vil medfgre en hgjere prissaetning af renovering fremfor nedrivning og nybyggeri.

Figuren herunder illustrerer nogle af de dynamikker, som ligger bag nedrivningen af bygningerne.
Figuren er ikke udtemmende i forhold til alle de forhold, der kan vaere pa spil i de konkrete sager.
Overordnet set bliver der i figuren sondret mellem regulering, demografisk udvikling og markedsud-
vikling som overordnede og bagvedliggende arsager til forandringer af byer og bygninger — bade af,
hvordan bygningerne vedligeholdes og opdateres, men ogsa af, hvordan man opfatter bygningerne —
teknisk, gkonomisk, kvalitetsmaessigt, funktionelt, bevaringsmaessigt mm. Selvom bygningerne forbli-
ver de samme kan eendrede samfundsforhold medfgre, at opfattelsen af dem forandrer sig, og fx
gere det attraktivt at nedrive dem, hvis de ligger i et omrade for fremtidige byudvikling — eller hvis de
ligger i et omrédde med affolkning, med en dalende efterspargsel pa bygningen. Ofte vil der veere
forskellige forhold, som meget vel kan blande sig og forstaerke hinanden frem mod det tidspunkt,
hvor det bliver afgjort om en bygning bliver renoveret, udsat for transformation eller revet ned. Des
narmere man kommer den endelige afgarelse, viser det sig som oftest, at skonomien spiller en af-
gerende rolle, det kan veere set ud fra en investors vurdering, eller ud fra en kommunal vurdering af
gkonomien i de enkelte Igsninger stillet op over for hinanden. Selvom de fleste arsager til nedrivning
af byggeri ofte ender med at veere en gkonomisk afvejning mellem renovering, ombygning, tilbygning
og transformation m.m. samt omkostningerne til nedrivning, bortskaffelse, fremtidig vedligeholdelse-
og drift, kan der dog vaere andre arsager som fx politiske @nsker, brand, oversvemmelser og ekspro-
priation, der ikke direkte kan henfares til en skonomisk kalkule.
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Figur 2. Typiske arsager til nedrivning af bygninger og bagvedliggende dynamikker. Selvom det ofte er gkono-
mien, der er den udslagsgivende faktor, kan der andre faktorer som ligger bag den gkonomiske vurdering, det
veere sig reguleringsmaessige, demografiske og markedsmaessige forandringer.

| den efterfglgende tekst er en reekke af arsagerne beskrevet nsermere, herunder de begivenheder,
der typisk leder frem til nedrivning af bygninger.

Affolkning

I nogle omrader finder der decideret affolkning sted. Dette kommer til udtryk i et overskud af bygnin-
ger, der igen kan medfere tomgang og forfald, og slutteligt et enske om nedrivning. | affolkningsom-
rader geelder det alle bygninger: beboelsesbygninger, erhvervs- og landbrugsbygninger, samt byg-
ninger til offentlig administration mm.

Kommuner, som har adgang til Landsbyfornyelsen, kan opna statslig stgtte til nedrivning af bygnin-
ger, der skeemmer bybilledet. Puljen anvendes primeert til nedrivning af enfamiliehuse, men kan
ogsa i vist omfang bringes i anvendelse ved nedrivning af landbrugsbygninger, erhvervsbygninger,
mv.

Tomgang

En bygning kan opleve tomgang, dvs. fraveer af anvendelse, som igen kan fgre til, at den ikke vedli-
geholdes, ikke genererer indteegter eller tiener det formal, den ikke var tiltaenkt til. Samtidig til den i
reglen udggre en udgift for bygningsejer. Dermed kommer overvejelserne om renovering kontra ned-
rivning og nybyggeri ind i billedet - om muligt et anvendelsesskift. Tomgang rammer tit bygninger i
omrader med befolkningstilbagegang og/eller tilbagegang i erhvervsaktivitet. Og her gar ingen byg-
ninger fri, hverken enfamiliehuse, etageboliger, stuehuse til landbrugsbygninger mm.

6
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Manglende vedligeholdelse

Bygninger med mange ars manglende vedligeholdelse kan ende i sa darlig stand, at nedrivning en-
der med af veere den eneste teenkbare lgsning. Bygninger kan ogsa sta og forfalde i perioder, hvor
konkurs, dadsfald el. spiller ind. Til tider finder der spekulation sted i forbindelse med manglende
vedligehold, idet manglende vedligehold kan laegge pres pa kommunen mht. at opna byggetilladelse
til noget, som ligger uden for rammerne af en eksisterende lokalplan eller strider mod en anden plan-
bestemmelse for omradet.

Hgj alder

Risikoen for nedrivning stiger generelt med en bygnings alder - selvom der er undtagelser. Med al-
der er det ikke kun nedslidning og manglende vedligeholdelse, der kan fgre til, at man gnsker at
nedrive bygninger. Det kan ogsa vaere funktionelle forhold, der g@r en bygning utidssvarende, fx
starrelsen af en bolig, den tekniske standard i form af varmeisolering, indeklima, traek mm. Endelig
kan det specifikke formal, bygningen skal opfylde (produktion, lager, kontor, vaerksted) aendre sig sig
over tid — uanset hvor godt bygningen er blevet vedligeholdt.

En undersggelse viser, at der er store forskelle pa andelen af nedrivninger i omrader med hhv. taet
og spredt population, og at bygningens alder ager risikoen for nedrivning ogsa afhaenger af dette
(Andersen et al, 2022). | Hovedstadsomradet er der saledes stgrre chance for, at de seldste og de
nyeste bygninger bevares, end det sker for bygninger i mellemgruppen. Dette kan tilskrives, at aeldre
bygninger tit har flere arkitektoniske vaerdier, som giver veerdi for ejer, og som man derfor forsgger at
holde faste p4 gennem bevaring og transformation fremfor nedrivning (Andersen et al, 2022). Under-
sggelser af nedrivning af enfamiliehuse viser dog, at det generelt er de eeldste huse, der er udsat for
starste risiko for nedrivning (Jensen et al, 2022).

Lav oprindelig bygningskvalitet

Kvaliteten af en bygning kan vaere sa ringe, at den har svaert ved at leve op til nutidige krav. Bygnin-
gen kan veere opfart ulovligt, eller den kan veere opfert i henhold til et bygningsreglementskrav, som
ligger langt tilbage i tiden. Der er visse krav i bygningsreglementet der skal overholdes i forbindelse
med ombygning eller aendring af anvendelse af bygningen. Det kan opfattes som en barriere for re-
novering af bygherre og medfgre, at bygherre veelger nedrivning i stedet for.

Anvendelsesskift

Bygherre kan have et gnske om at s&endre anvendelse af en eksisterende bygning, aendre anven-
delse af en eksisterende grund, eller aendre beliggenhed i forhold til et eksisterende byomrade. | alle
tilfeelde kan det haenge sammen et nyopstaet behov, men ogsa et gnske om tilpasning til nye ydre
omstaendigheder. Jget nethandel kan fx skabe behov for at eendre anvendelsen af et butikslokale,
sa det i stedet bliver brugt som lager for distribution. Byudvikling kan tilsvarende betyde, at et butiks-
lokale, der ligger i en tidligere velbes@gt handelsgade mister sit kundeunderlag og derfor ma indret-
tes til andre formal. | alle tilfeelde kan det lede til nedrivning, og da iseer hvis nedrivning kan give
plads til bygninger og anlaeg, der bedre imgdekommer aktuelle behov. Mange bygninger er saledes
blevet revet ned for at give plads til parkeringsanlaeg, parkeringshuse eller indkgbscentre.

Skade pa bygninger

Bygninger kan vaere ramt af kysterosion, oversvemmelse, jordskred, opstigende grundvand, darlig
pilotering, brand og fare for sammenstyrtning, kort sagt @deleeggelser, der gar bygningerne uegnet til
7
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deres hidtidige anvendelse eller ligefrem bringer brugerne af bygningen i fare. Diverse afvaergeforan-

staltninger kan for en tid udskyde en nedrivning, men sjeeldent blive en permanent Igsning. Alene
som felge af klimaforandringerne, forventer man fra forsikringsselskabernes side, at skader pa byg-
ninger i fremtiden vil stige i betydeligt omfang. Det viser sig i ferste omgang ved, at flere og flere byg-
ninger ikke kan forsikres mod fx oversvgmmelse.

Forurening

Bygningen kan veere ramt af forurening. Grunden kan veere forurenet som fglge af, at historiske foru-
reninger er dukket op. Overstiger en jordforurening bestemte greenseveerdier, skal al jorden pa grun-
den udskifte og i de veerste fald skal bygninger, beliggende pa grunden, rives ned. Ogsa bygninger
kan veere ramt af forurening. Forurening med PCB, asbest, skimmelsvamp og radon er de meste
kendte arsager. PCB-forurening er som oftest den meste kritiske, da den er kommet til i forbindelse
med byggeriet, og efterfglgende er sveer at fierne igen. | Brandby Strand, har man valgt at rive 5
hgjhuse ned (se eksempel i bilag 1).

Behov for mere areal

Familien vokser, eller virksomheden vokser, og behovet for mere plads treenger sig pa. Kort sagt kan
starrelsen (etagearealet) af de oprindelige rammer nemt bliver spraengt, og en lgsning pa dette kan
veere nedrivning. Med nedrivning og opfarelse af en starre bygning kan der opnas mere plads samti-
dig med at det giver mulighed for at fa opfart en moderne bygning, der bedre opfylder et fremtidigt
behov, og som er nemmere at vedligeholde og billigere i drift. Nedrivning med henblik pa en udvi-
delse af etagearealet ser vi bade inden for enfamiliehuse, fabriksarealer, administrationsbygninger,
stuehuse, landbrugsbygninger og sommerhuse.

Byudvikling

| flere omrader foregar der byudvikling i det omrade, hvor bygninger trues af nedrivning. Her handler
det tit om at opna stgrre taethed eller om at fremme et anvendelsesskift i industri- og havneomrader il
bolig- og erhvervsformal. Dette indebaerer typisk et gnske om at konvertere bygninger til andre for-
mal, enten ved renovering, tilbygning eller i sidste instans nedrivning for pa den méade at give plads til
nybyggeri — eller en kombination konvertering og nybyggeri. Her fylder nedrivning meget, selvom der
ogsa er eksempler pa renovering og anvendelsesskift til fx boliger, kontorer og kulturhuse mm.

En undersggelse af fem nyere byudviklingsomrader i Kabenhavns Kommune (Grgnttorvet, Ar-
husgade-kvarteret i Nordhavn, Kvarteret ved Bella Center, Sundmolen i Nordhavn og Carlsbergbyen)
viser, at langt det sterste bygningsareal bestar af nybyggeri (Sjogkvist at al, 2024), idet nedrivnin-
gerne (opgjort i etageareal) udger mellem 3% og 18% i de fem omrader. Egentlig genanvendelse
udger mellem 2% og 30% (se figur 3). Byudvikling har resulteret i en fortaetning af omraderne, fra 20-
70% fgr omdannelsen til 150-220% efter omdannelsen. En undersggelse af Arhusgade-omradet i
Nordhavn viser dog, at potentialet ved bygnings-genanvendelse er begraenset, da omfanget af ny-
byggeri langt overstiger maengden af eksisterende bygninger (Sjogkvist at al, 2024, s. 42).
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Figur 3. Omfanget af nybyggeri, genanvendelse og nedrivning i fem byudviklingsomrader i Kabenhavn. Kilde: Sj6-

kvist at al (2024).

Centralisering af funktioner

Nogle bygningers funktion centraliseres. Det ser vi bl.a. inden for offentlig service (politi, domstole,

hospitaler og skoler mm) og forsvar. Centralisering kan ogsa ramme butiksomrader og privat service.

Dette leder tit til, at bygninger bliver overfladiggjorte. Her kan nedrivning veaere en Igsning med min-
dre, der er mulighed for at aendre anvendelse. En nedlagt kaserne eller et nedlagt sygehus kan i

mange tilfeelde anvendes til boliger eller som domicil for starre virksomheder. Mest almindeligt er det

imidlertid, at man som i Hgrsholm veelger at rive det gamle sygehus ned for at anvende grunden til
omfattende boligbyggeri (Se eksempel i bilag 1).

Fraveer af bevaringsbestemmelser

Nogle bygninger kan veere fredet eller ved at have en hgj SAVE-veerdi blive anset for at vaere beva-
ringsveaerdige. En fredet bygning beskytter den mod nedrivning, medmindre der foretages en affredning.
Bygninger med en hgj SAVE-veerdi kan beskyttes mod nedrivning, hvis der foreligger en lokalplan, der
forbyder nedrivning. Det gaelder typisk bygninger med SAVE-veerdi 1 eller 2. Er dette ikke tilfaeldet, kan
selv en fin gammel bygning ikke beskyttes mod nedrivning. Det er kommunernes ansvar at foretage
SAVE-registreringer, men praksis er meget forskellige pa tvaers af kommunerne, ligesom der kan
vaere omrader, hvor bevaringsveerdige bygninger er tildelt en SAVE-veerdi, eller hvor der ikke er
udarbejdet bevarende lokalplaner.
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Planmaessige begransninger
Nedrivningerne kan i nogen grad vaere betinget af hvilket muligheder og begraensninger, der ligger i
godkendte kommune- og lokalplaner; ofte vil en byudvikling og en transformation af et byomrade
vaere understgttet af kommunale ambitioner for omradet, som igen kan vaere udmeantet i kommune-
og lokalplaner

Gkonomiske grunde

Bygherrer kan opleve nedrivning og nybyggeri som mere gkonomisk fordelagtigt end renovering og
anvendelsesskift. Den gkonomiske vurdering kan haenge sammen med en raekke forhold, herunder
opfattelsen af hvilken kvalitet, der kan opnas ved hhv. renovering og nybyggeri, hvilke funktioner der
kan integreres, hvilke bevaringsveaerdier, der matte vaere mm. Det haenger ogsa sammen med, hvilke
kompetencer og erfaringer, de udfgrende handveerkere og radgivere har, nar renovering og ombyg-
ning seettes i forhold til skonomien for nybyggeri.

Stette til nedrivning af bygninger

Der findes to ordninger, som helt eller delvist giver stgtte til nedrivning: Landsbyfornyelsen og Lands-
byggefonden. Ordningerne kommer ind i billedet i de tilfaelde, hvor det er forbundet med for store
udgifter for bygningsejer at fierne bygningen; dertil kommer, at der kan veere andre end bygningsejer,
der har gleede af, at udtjente eller ubenyttede bygninger fijernes.

Landbyfornyelsen

Da Indsatspuljen blev etableret | 2010, kom der for farste gang en national stgtteordning til hjeelp for
yderkommuner med at fijerne udtjente bygninger. Siden 2014 har stgtte til nedrivninger veeret en del
af det nationale byfornyelsesprogram, Landsbyfornyelsespuljen, som en del af regeringens indsats
for at stette byfornyelse i mindre byer og landdistrikter. Puljen giver tilskud til, at kommunerne kan
gennemfere nedrivning eller renovering af faldefeerdige og utidssvarende bygninger, sa landsbyer og
mindre bysamfund kan udvikles og forskgnnes. Puljen administreres af kommunerne og stetter
blandt andet:

e Nedrivning af tomme eller forfaldne bygninger
e Renovering af bevaringsveerdige bygninger

e Forbedring af boliger i landdistrikterne

e Istandsaettelse af forsamlingshuse

e  Omradefornyelse

Midlerne til landsbyfornyelse er blevet fordelt Isbende via aftaler om kommunal gkonomi og diverse
finanslove. Kommunerne kan bruge statten til forskellige typer af bygninger. | perioden 2013- 2025 er
der ifglge udtraek fra BOSSINF' (april 2025) af nedrivningssager under Landsbyfornyelsen nedrevet
2.560.000 m? bygninger, hvoraf starsteparten af etagearealet er landbrugsbygninger (64%) og bebo-
else (25%), mens de @vrige dele bestar af transportanlaeg (7%), kulturbygninger (3%) og fritidshuse
(1%). Se tabel 2. Ifglge Social- og Boligstyrelsen (SBST) méa det dog antages, at de nedrevne area-
ler formentlig er overvurderede, og der skal generelt tages forbehold for, at data kan vaere mangel-
fulde eller fejlbehaeftede.

1 BOSSINF er Social- og Boligstyrelsens administrative IT-system til handtering af tilsagn og refusioner i forbindelse
omradefornyelse. Herunder handterer BYF2012 bygningsfornyelse og kondemnering, mens BOSSINF-Omrade
handterer omradefornyelse.
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Tabel 2. Bygningsareal nedrevet med stgtte fra pulje til Landsbyfornyelse i perioden 2014-2025. Kilde: BOSSINF-

data/SBST.

BBR-kode Type m? %

100-199 Beboelse 631.187 25%

200-299 Landbrugsbygning 1.646.479 64%

300-399 Transport- og garageanlaeg (fragtmandshal, lufthavnsbygning, 171.242 7%
banegardsbygning, parkeringshus).

400-499 Bygning til biograf, teater, erhvervsmaessig udstilling, bibliotek, 71.183 3%
museum, kirke o. lign.

500-599 Fritidshuse 32.456 1%

900-999 @vrige bygninger 6.716 0%

Total 2.559.263 100%

Set i forhold til det samlede nedrevne areal af hhv. beboelses- og landbrugsbygninger udger nedriv-
ning med stette fra Landsbyfornyelsen hhv. 14% og 13%; det samlede érlige nedrevne boligareal
(enfamiliehuse, stuehuse, raekkehuse og store boligbygninger i perioden 2012-2023) udger 378.000
m? (jfr. Notat 1). Heraf er der under Landsbyfornyelsen nedrevet 631.000 m? beboelsesareal fra 2014-
2025, svarende til 53.000 m? arligt, hvilket udger 14% af det arligt nedrevne boligareal. For land-
brugsbygninger har den samlede arlige nedrivningsaktivitet vaeret 1,02 mio. m? (se Notat 1). Heraf er
der arligt nedrevet 137.000 m? under Landsbyfornyelsen (1.646.000 m? fra 2014-primo 2025), sva-
rende til 13%. Dette er dog med forbehold for, at data for nedrevet areal kan vaere overvurderet.

Det méa antages, at bygninger, der rives ned med stette fra Landsbyfornyelsen har et begreenset
genanvendelsespotentiale. Nedrivninger under Landsbyfornyelsen stgttes ofte, fordi det er bygnin-
ger, som ejer ikke selv magter at sta for nedrivning af. Kommunerne veelger typisk at nedrive bygnin-
gerne (gennem opkgb eller pabud til ejer) fordi de star tomme og forfaldne hen og pa den méade
skeemmer lokalomradet, men ogsa fordi tomme enfamiliehuse kan tiltraekke "spekulativ” udlejning,
dvs. udlejning af boliger af ringe kvalitet, rettet mod udsatte borgere (Jensen og Staunstrup, 2019).
De gvrige beboelsesbygninger og landbrugsejendomme (hhv. 86-87%) nedrives af ejer selv, uden
stotte. Det ma antages, at ejerne af disse bygninger har stgrre betalingsevne, og kan se en gkono-
misk fordel i at fierne bygningerne og evt. lade dem erstatte af nye bygninger.

Landsbyggefonden

Landsbyggefonden er en selvejende institution stiftet af de almene boligorganisationer og oprettet
ved lov. Fonden har til formal at stgtte og udvikle alment boligbyggeri gennem tilskuds- og laneord-
ninger. Fonden er opbygget ved den almene sektor gennem pligtmaessige bidrag og forskellige stat-
teordninger, overvejende renovering. Der er dog ogsa eksempler pa at der gives statte til nedrivning
af etageboligejendomme, der kan omfatte erhvervslokaler, plejehjem mm. Nedrivningerne skyldes
som oftest tomgang (udlejningsproblemer), men der er ogsa eksempler pa at PCB-forurening, stati-
ske problemer og darlig bygningskvalitet kan genere statte til nedrivning. Endelig er der givet stgtte til
nedrivninger, som skyldes kravene i Parallelsamfundspakken, hvor der i 15 udpegede "Omdannel-
sesomrader” er anvendt nedrivning som lgftestang til, at der i et udpeget boligomrade etableres blan-
dede ejerformer. Her er det ikke kvaliteten af bygningerne, der er den direkte arsag til nedrivning,
men koncentrationen af udsatte beboere. Dette afspejler et politisk gnske om at modvirke segrege-
ring pa boligmarkedet.

| den almene sektor, er det Landsbyggefonden, der star for registrering af nedrevne bygninger.
Her kan der veere tale om nedrivninger i forbindelse med Parallelsamfundspakken (Omdannelses-
omrader), men ogsa nedrivninger i al almindelighed som faglge tomgang, udlejningsproblemer,
funktionelle svigt (statik) og, forurening (fx PCB). Fordelingen og udviklingen af de nedrevne
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bygninger ses i tabel 3. Fra 2011 til 2020 var det udelukkende “almindelige nedrivninger” der blev

gennemfart, mens det siden 2021 primaert har vaeret boliger i omdannelsesomrader der er revet
ned. | den periode er antallet af "almindelige” nedrivninger faldet markant.

Tabel 3. Nedrivninger af antal almene boliger fra 2011 til 2024, fordelt pa nedrivninger i Omdannelsesomrader og
"almindelige nedrivninger”. Kilde: Landsbyggefonden (pers. Komm).

Ar Omdannelsesomrade| Alm. nedrivninger lalt
2011 568 568
2012 789 789
2013 664 664
2014 104 104
2015 518 518
2016 449 449
2017 82 82
2018 592 592
2019 345 345
2020 249 249
2021 432 321 803
2022 975 14 989
2023 740 26 766
2024 328 328
Antal boliger i alt 2.525 4.721 7.246
Anslet areal, m? 202.000 377.680 579.680
Pr.ar2011-2023 169 363 532
Ansl3et areal, m?/ar 13.520 29.052 42.572

Den samlede arlige nedrivningsmaengde af "store beboelsesejendomme” udger (jfr. Notat 1) 62.352
m?2. Nedrivning under Landsbyggefonden udger 580.000 m? i perioden 2011 til 2024, svarende til
41.000 m? om éret, eller 66% af nedrivningerne af store beboelsesbygninger (som det antages at
hovedparten af nedrivninger under Landsbyggefonden tilhgrer).

For de boliger, der er revet ned i de 15 omdannelsesomrader, gaelder at de primaert har ligget i
Gellerupparken og Vollsmose, idet omkring 1.000 boliger er revet ned de to steder (se figur 4). | tallet
for nedrivninger indgar ogsa "ommezerkede” boliger, dvs. boliger der skifter status, eksempelvis fra
ungdomsboliger til familieboliger.

12
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Antal boliger for omdannelsen fordelt pa om de bevares eller
nedrives i forbindelse med omdannelserne
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Figur 4. Nedrivninger og "ommeerkninger” af almene boliger i de 15 omdannelsesomrader under Parallelsam-
fundspakken. Kilde: Stender et al (2022)

Arsager til nedrivninger belyst med eksempler

| det felgende beskrives arsager til nedrivninger indenfor de bygningstyper, der fylder mest i statistik-
ken, suppleret med eksempler fra interviews med ejere. Den overordnede bygningsanvendelses-
gruppering, der er benyttet i notat 1, fremgar herunder. | beskrivelsen af arsager til nedrivninger er
det de bygningstyper, der fylder mest (med fritiggende enfamiliehuse er undtaget) markeret med fed
skrift herunder.

e  Stuehus til landbrug
e  Fritliggende enfamiliehus
o Rakke-, kaede og dobbelthus

e Anneks
e Stor beboelsesbygning
e Landbrug

e  Erhverv, produktion, vaerksted

e Forsyning, varme, el, vand

e Bygning til transportfaciliteter

o Kontorbyggeri

e Detailhandel

e Lager

e  Butikscenter

e Tankstation

e Hotel

e Restaurant, café og konferencecenter uden overnatning

e  Privat servicevirksomhed som frisar, vaskeri, netcafé mv.
e Biograf, teater, erhvervsmaessig udstilling, bibliotek, museum, kirke o. lign.

e Undervisning og forskning (skole, gymnasium, forskningslaboratorium o.lign.).
o Hospital, sygehjem, fadeklinik o. lign.
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o Daginstitution, kaserne, faangsel mm.

e  Sommerhus

e  Ferieformal

e |draetsudgvelse

e Kolonihavehus, anneks, mm

Store beboelsesbygninger

Store beboelsesbygninger omfatter BBR-kategorierne "Etageboligbebyggelse” (140), "Kollegium”
(150), "Dggninstitution” (160) og "Anden bygning til helarsbeboelse” (190). Enfamiliehuse, stuehuse
og reekkehuse indgar saledes ikke i denne kategori. | perioden 2012-2023 er der er arligt udgaet
(dvs. nedrevet) 131 store beboelsesbygninger, svarende til et etageareal pa 62.000 m2. En del ned-
rivninger er blevet erstattet af nybyggeri, neermere bestemt 32.000 m?, hvoraf stgrsteparten er nye
store beboelsesbygninger (29.000 m?), mens resten (2.500 m?) er nye bygninger til "anden anven-
delse”. Pa de steder, hvor der bygges nye store beboelsesbygninger, erstatter det gamle bygninger,
der har et mindre etageareal (11.000 m?), dvs. der sker en vaesentlig fortaetning pa disse matrikler.
Modsat er der 50.000 m? ud af de 62.000 m?, der nedrives, som ikke erstattes af nybyggeri og derfor
ma betegnes som en udtynding af bebyggelsen. | teorien er der derfor et genanvendelsespotentiale
for de 11.000 m? boligareal, som rives ned, og hvor der efterfalgende bygges nyt (enten boliger eller
anden anvendelse). | praksis kommer det dog an pa bygningernes stand, stgrrelse, indretning, belig-
genhed mm.

Det er primeaert bygninger opfert i perioden 1960-1972, der rives ned (25% af etagearealet), men
ogsa eldre bebyggelser opfart fra 1890-1929 (21% af etagearealet) bliver udsat for nedrivning. 55%
af arealet repraesenterer bygninger pa over 1.000 m2. 90% af de pageeldende areal er uden energi-
meerke, hvilket kunne indikere, at eiendommene, der knytter sig til det pageeldende areal, ikke er ble-
vet handlet i mange ar. Sterstedelen af etagearealet (28%) ligger i Region Hovedstaden, hvor det
formentlig ikke er tomgang, som er arsag til nedrivningerne. Dette kan til gengzeld let veere tilfaeldet
for de gvrige regioner.

Ifglge BBR-udtraekket er 36% af det nedrevne boligareal ejet af almennyttige boligselskaber. Hvis
man benytter oplysningerne fra Landsbyggefonden og regner med, at de nedrevne boliger har
samme stgrrelse som den gennemsnitlige almene familiebolig (80 m?), sa svarer det til 42.000 m?
om aret, eller 59% af det areal, der udgeres af "Store beboelsesbygninger”. Dette er veesentligt he-
jere end de 34%, som man kan udlede af BBR. Dette kan der vaere forskellige arsager til, fx at BBR-
registreringerne ikke er retvisende mht. ejerform, eller at de nedrevne boliger er vaesentligt mindre
end den gennemsnitlige boligstarrelse for almene boliger. Netop sma boliger er de senere ar blevet
nedlagt i mange almene boligafdelinger, da det har vaeret tillagt en veesentlig arsag til, at nogle al-
mene boligafdelinger har tiltrukket husstande, som har givet afdelingerne et darligt ry.

Der er ikke erhvervslejemal og andre typer bygninger inkluderet i denne oversigt, selvom enkelte
af disse fra tid til anden rives ned.

Ud af de nedrevne almene boliger fra 2011 til 2023 (7.200 ifglge Landsbyggefonden), kan om-
kring 1/3 af disse (2.500 boliger) tilskrives Parallelsamfundspakken. Resten (4.700 boliger) er nedre-
vet af andre arsager ("almindelige nedrivninger”).
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Et par af de indsamlede eksempler illustrerer dette:

- Nedrivning af 78 almene boliger og opfarelse af 28 nye boliger pga. tomgang og en darlig
boligkvalitet (Struer).

- Nedrivning af 5.600 m? almene beboelsesbygninger pa grund af PCB-forurening og en for-
ventet opfgrsel af et mindre antal boliger (Brgandby Strand). Brendby Strand eksemplet ud-
ger blot en femtedel af de 28.146 m?, der blev revet ned som felge af PCB-forurening. Dette
skal se i sammenhaeng med et arligt gennemsnitligt nedrivningsareal pa 62.000 m? - alene
inden for kategorien stgrre beboelsesejendomme.

| boligafdelingen i Struer var arsagen i en stgrre del af boligerne en kombination af flere &rs tomgang
pa grund af opstaet skimmel, darlig ventilation og generelt set en darlig boligkvalitet. Dertil kommer,
at afdelingen ligger i et affolkningsomrade. Det var pa den grund vurderingen, at der ikke Ia et poten-
tiale i at bevare bygningerne. Andre bygninger i afdelingen blev "ombygget” fra sokkelhgjde (dvs.
hele bygningen over sokkelhgjde blev skiftet ud), mens atter andre blev nedbygget til reekkehuse
(dvs. at gvre etager blev fiernet fra etageboligerne, sa man er endt med et reekkehus.

Som eksempler pa andre almene boligafdelinger, hvor der er nedlagt boliger, kan naevnes Tri-
delvej i Skagen, Sallingsundvej i Alborg @st og Hanbaek i Frederikshavn. Ofte skyldes nedrivninger
af almene boliger en kombination af tomgang, darlig boligkvalitet, hgje varmeudgifter, darligt image
og generel affolkning ("Renovering af almene bebyggelser”, Danielsen et al 2014).

Landbrug

"Landbrugsbygninger” rummer en raekke delkategorier (med BBR-anvendelseskode i parentes): Byg-
ning til erhvervsmaessig produktion vedrgrende landbrug, gartneri, rastofudvinding o. lign. (210),
stalde til svin, kvaeg, far, fierkree mv. (211, 212, 213), minkhal (214), veeksthus (215), lade til foder,
afgrader mv. (216), maskinhus, garage mv. (217), lade til halm, ha mv. (218), anden bygning til land-
brug mv. (219). Fordelingen pa nedrivninger af de enkelte kategorier fremgar af figur 5 herunder.
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Figur 5. Udgaede landbrugsbygninger (mio. m?) opdelt pa underkategorier.

Areal [mio. m’]

2022 [
2023 NN

Det fremgar af figuren, at staldbygninger udger en stor del af de udgaede bygninger og veeksthuse
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(215) i forbindelse med gartneri kun en lille del. Derimod fylder bygninger til minkavl kun lidt i stati-

stikken. Der er et stgrre omfang af udgaet bygningsareal fgr Corona end efter aret hvor Corona-epi-
demien var pa sit hgjeste.

Ifelge BBR-udtreekket er der fra 2012-2023 udgaet 4.600 landbrugsbygninger pr. ar. Dette gor
landbrugsbygninger til den starste enkelt-kategori af udgaede bygninger. Der er arligt udgaet om-
kring 1 mio. m? landbrugsbygninger. 60% af dette areal skyldes nedrivning af mindre bygninger (50-
500 m?), mens 37% skyldes nedrivning af starre bygninger (over 500 m?). Udviklingen afspejler for-
mentlig den nedgang i antallet af landbrug i Danmark, der har fundet sted gennem de seneste
mange ar.

Ifelge Statistikbanken er der fra 2011- 2024 nedlagt 12.000 landbrugsbedrifter (ca. 1.000 arligt)
og mere end 150.000 avls- og landbrugs- bygninger. En tidligere opgarelse fra Danmarks Statistik
(2013) viser en nedgang pa 40.000 landbrug i perioden 1993-2012, svarende til 2.000 landbrug om
aret. Andre kilder har tidligere bidraget med skgn, der siger, at omkring 60 mio. m? landbrugsbygnin-
ger er overflgdiggjort. Heraf skennes de 40 mio. m? at kunne bruges til andre formal, mens de 20
mio. m? er s& forfaldne at de naeppe kan undga at blive revet ned (Mgller, 2002). Videncentret for
landbrug har skennet, at der ud af de 60 mio. m? overfladiggjorte landbrugsbygninger kan finde gen-
anvendelse sted for ca. halvdelen (30 mio. m?), og peger videre pa, at de mange kvadratmeter over-
fladiggjorte kvadratmeter dels skyldes landbrugets udvikling i retning af feerre men stgrre enheder,
dels skyldes, at mange bygninger er gjort utidssvarende pa grund af nye funktionskrav mht. dyrevel-
feerd (Byens Ejendom, 2014). Et par af de udvalgte eksempler (bilag 1) viser da ogsa denne udvik-
ling, herunder at det kan veaere vanskeligt at genbruge de gamle bygninger, da dette ville kreeve om-
fattende ombygning. Af samme grund er der i to af eksemplerne opfart nye staldbygninger, der har til
formal af opfylde nye funktionskrav.

Omfanget af nedrivninger star ikke mal med meengden af tomme og overflgdiggjorte landbrugs-
bygninger. Derfor har der ogsa veeret forslag fremme fra Landbrugsorganisationerne om at lette land-
meendenes gkonomiske byrde ved nedrivning ved at lade nedrivning af overflgdiggjorte landbrugs-
ejendomme veere fradragsberettiget. Som tidligere neevnt, er der under Landsbyfornyelsen givet
stette til nedrivning af landbrugsbygninger. Samlet set er der givet statte til anslaet 13% af det byg-
ningsareal, som der samlet set er nedrevet under Landsbyfornyelsen. Tallet er dog belagt med en
betydelig usikkerhed.

Strukturaendringer i landbruget bliver tillagt en stor del af arsagen til de nedrivninger, der er sket.
Dette gaelder ogsa andre kategorier af landbrugsbygninger end staldbygninger, fx gartnerier, hvor
der siden 1980’erne har veaeret en udvikling i retning af feerre men starre gartnerier. | 1980 var der
4000 gartnerier. | dag har dette tal stabiliseret sig omkring 1.000 gartnerier (Danmarks Statistik,
2019). Selvom vaeksthusenes gennemsnitlige areal pr. gartneri er vokset, sa er det samlede areal
blevet mindre.

Det starste areal findes i dag pa Fyn. Et af de udvalgte eksempler i bilag 1 viser netop hvordan
en transformation af et tidligere gartneri pa Fyn kan finde sted. Pa grund af konkurs er gartneriet i
dette tilfeelde lavet om til ridecenter. Genanvendelse af de gamle drivhuse var ikke en mulighed,
alene af den grund, at de gamle produktionsbygninger sa nedslidte, at produktionen ikke kunne op-
retholdes, og konkursen dermed var en realitet. Udviklingen inden for gartnerierhvervet heenger
sammen med, at der 1980erne er foretaget stadig mindre investeringer i gartnerier, hvad der ogsa
afspejler sig i en stigende gennemsnitsalder blandt gartnerejerne (Danmarks Statistik, 2019).

Dog finder der ogsa nybyggeri sted pa de matrikler, hvor der rives landbrugsbygninger ned. BBR-
udtreek viser, at der er opfert 360.000 m? nye landbrugsbygninger pa de matrikler, hvor der har fundet
nedrivning sted, primeert til samme anvendelse (329.000 m?), mens 32.000 m? har faet anden an-
vendelse. Dermed tegner der sig et vist potentiale for genanvendelse af bygninger inden for land-
brug. Omvendt viser, nybyggeriet, at genanvendelse tit udelukkes fordi der er brug for flere kvadrat-
meter. Med andre ord farer nybyggeri til en vaesentlig forteetning, da det samlede nybyggeri pa
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360.000 m? erstatter et tidligere etageareal pa blot 174.000 m2. Samlet set har nybyggeriet imidlertid
fert til en netto-nedgang i det bebyggede areal pa 640.000 m? arligt, dvs. fra 1 mio. m? til 360.000
m2,

38% af det nedrevne bygningsareal er opfart far 1950, mens 25% er opfert efter 1978. Det er sa-
ledes ikke kun eeldre bygninger, der rives ned. Dette kunne pege i retning af, at anvendelsesskift
ligger bag en vaesentlig del af nedrivningerne.

Nar det geelder landbrugsbygninger er 83% af bygningsarealet er uopvarmet. 99% bygningerne er
uden energimeerke, hvorfor isoleringsstandarden formentlig er uden betydning for nedrivningen.
Geografisk set ligger de starste nedrevne arealer i region Syddanmark (32%), Region Midtjylland
(30%) og Region Nordjylland (20%). Region Hovedstaden kun tegner sig for kun 4%.

- Et par af de indsamlede eksempler illustrerer disse tendenser (se bilag 1 for de fulde
beskrivelser):

- Transformation af gartneri til ridecenter, med 4.600 m? nedrevet gartneri-bygninger (op-
fort i 1972) og opfarsel af 300 m? ny bygning til ridecenter (og ny springbane til heste).

- Nedrivning af eldre svinestald (pa ca. 3.000 m?) pa grund af ggede krav om dyrevel-
feerd, og efterfglgende opfarelse af ny staldbygning pa 4.900 m2

- Flytning og opgradering af lade som led i opfgrelse af ny svinestald. Flytningen har med-
fort, at laden fremstar som "udgéet” i BBR.

Erhverv, produktion, vaerksted

Denne hovedgruppe rummer fglgende undergrupperinger (angivet med BBR-anvendelseskode):
Bygning til erhvervsmaessig produktion vedrgrende industri, handvaerk m.v. (220), Bygning til indu-
stri med integreret produktionsapparat (221), Bygning til industri uden integreret produktionsapparat
(222), Veerksted (223), Anden bygning til produktion (229) og Anden bygning til landbrug, industri
(290).

Der er i perioden 2012-2023 udgaet 485 bygninger arligt, svarende til 229.000 m? etageareal.
23% af det nedrevne areal ligger i region Hovedstaden, mens 28% ligger i region Syddanmark og
21% i region Midtjylland. Stgrsteparten af bygningerne, der rives ned (58%) er pa over 1.000 m2. For
de flestes bygningers vedkommende er der tale om bygninger opfart i perioden 1960-1972 (34%).
Den naeststarste periode udggres af bygninger opfart 1978-1998 (20%). Efterfalgende er der pa de
samme matrikler opfert 60.000 m? nybyggeri, med nogenlunde ligelig fordeling mellem bygninger til
samme anvendelse (29.000 m?) og bygninger med anden anvendelse (32.000 m?). Nybyggeri farer
generelt til fortaetning, starst nar der skiftes til anden anvendelse. Saledes erstatter et nybyggeri pa
32.000 m? et oprindeligt etageareal pa 8.000 m?. Forteetningen er mindre, nar der opferes nybyggeri
med samme anvendelse. Langt den stgrste kategori af nedrivninger er dog omfattet af bygninger,
der ikke erstattes af nybyggeri. Dette svarer til 88% af nedrivningerne, i kvadratmeter 201.000 m? ud
af 229.000 m2. Dette betyder at stersteparten af nedrivningerne er udtryk for udtynding, formentlig
som felge af tomgang og at der af anden grund ikke er interesse for at anvende bygningerne til andet
formal. Det ma antages, at forteetning i forbindelse med et anvendelsesskift oftest finder sted i forbin-
delse med byudviklingsprojekter i tidligere erhvervsomrader.

Et eksempel pa nedrivning i forbindelse med byudvikling finder vi relation til eiendommen Trekro-
nergade 125, Valby. Dette var en gammel erhvervsbygning pa 600 m2, der blev revet ned i 2019 som
led i en byomdannelsesproces i omradet (se bilag 1). Grunden, hvor erhvervsbygningen 13, blev kabt
af en developer med henblik pa opfgrelse af boliger. Omradet var udlagt til boliger i kommuneplanen,
og developer fandt ikke den tidligere veerkstedsbygning egnet til omdannelse til boliger eller til anden
funktion tilpasset kommuneplanen. Dertil kommer, at developervirksomheden, der kabte grunden og
bygningen, lever af at bygge nyt, og ingen erfaringer har med at renovere eller blot at afgive bud pa

renovering. Der blev efterfglgende opfart boligbyggeri pa 6.400 m?, altsa 10 gange sa stort som den
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tidligere bygning.

En undersggelse viser, at omfanget af anvendelsesskift i perioden 2009-2023, hvoraf erhvervs-
bygninger overgar til boliganvendelse har omfattet 3.400 bygninger, svarende til 230 om aret (Ar-
telia, 2025). Dette inkluderer ogsé mindre bygninger, der skifter status fra erhverv til bolig (fx enfami-
liehuse).
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Figur 6. Omfanget af anvendelsesskift i eksisterende bygninger (uden nedrivninger). Kilde: Artelia (2025)

Antallet af transformationer af erhvervsbygninger til boliger (230 bygninger arligt) er saledes relativt
hgjt sammenlignet med antallet af nedrivninger (485 bygninger arligt).

Kontorbyggeri

"Kontorbyggeri” rummer fglgende bygningstyper (med BBR-anvendelseskode): Bygning til kontor,
handel, lager, herunder offentlig administration (320) og Bygning til kontor (321). Der er i perioden
2012 til 2023 nedrevet 372 bygninger arligt. De dsekker et areal pa 180.000 m?. P4 de sammen
adresser er der herefter opfgrt 58.000 m?, 64% til "anden anvendelse” (37.000 m?) og 36% til samme
anvendelse (21.000 m?). | begge tilfelde har det resulteret i en forteetning, starst for byggeri med
"anden anvendelse”, hvor de 37.000 m? nybyggeri erstatter det tidligere areal pa 3.000 m2. 93% af
nedrivningerne, 167.000 m? ud af 180.000 m?, bliver dog ikke erstattet af nybyggeri. Dette kan vaere
udtryk for, at nedrivningerne har fundet sted i omrader, hvor der er en faldende efterspargsel efter
erhvervsbygninger; men det kan ogsa veere udtryk for, at anvendelsesskiftet finder sted i forbindelse
med en byudvikling med fortaetning. En stor del af bygningsarealet (31%) er blevet revet ned i Re-
gion Hovedstaden, mens henholdsvis 22% og 24% er nedrevet i Region Midtjylland og Region Syd-
danmark.

Det er relativt store enheder, der rives ned, idet 56% udgares af bygninger pa over 1.000 m?.
Samtidig er der tale om forholdsvis nyt byggeri, idet 23% af det nedrevne byggeri er opfart efter
1978, mens 31% er opfert i perioden 1960-1972. Meget fa af de nedrevne bygninger har haft et ener-
gimaerke (5%), hvilket indikerer, at de nedrevne bygninger kun sjeeldent eller slet ikke har veeret
handlet.

Hospital, sygehjem, fedeklinik o. lign.

Kategorien "Hospital, sygehjem, fadeklinik o. lign.” rummer kategorierne (med BBR-anvendelses-
kode): "Bygning til hospital, syge- hjem, fadeklinik o.l. (430), "Hospital og sygehus” (431), "Hospice,
behandlingshjem mv.” (432), "Sundhedscenter, leegehus, fadeklinik mv.” (433) og "Anden bygning til
sundhedsformal” (439).

Der bliver i gennemsnit revet 18 bygninger ned arligt. Dette deekker over 21.000 m2. Halvdelen af

arealet (11.000 m?) bliver erstattet af nybyggeri (20.000 m?). Derved @ges teetheden pa de
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pagaeldende matrikler til det dobbelte. Men samlet set er der tale om status quo fer og efter nedriv-

ninger og nybyggeri. Dog sker der pa nogle matrikler udtynding og pa andre fortaetning.

Starsteparten af de nedrevne bygninger (81%) er pa over 1.000 m?. Aldersmaessigt har de en
blandet sammensaetning (43% opfert far 1960, 57% efter 1960). 35% ligger i Hovedstadsregionen,
neestflest i Region Midtjylland (26%) og Region Sjeelland (20%). 31% var ifslge BBR-ejerkoden ejet af
aktie- og anparts- selskaber.

Det ma antages at arsagerne til nedrivningerne skal findes i den omsteendighed, at det har staet
tomme hen som fglge af opfarelse af de nye supersygehuse. Disse er igen et resultat at en overord-
net strukturudvikling inden for hospitalsveesenet, hvor centralisering og specialisering samt opgrade-
ring af udstyr, services, faciliteter mm. har drevet udviklingen. Dette underbygges af, at 44% af det
nedrevne etageareal var ejet af tidligere amtskommuner og 13% af kommunen.

Der er flere eksempler pa bade nedrivning, bevaring og transformation af gamle og nedlagte sy-
gehuse. Et eksempel pa nedrivning af et gammelt sygehus finder vi pa Sygehusgrunden i Harsholm,
et tidligere amtshospital, der nu er omdannet til boligomradet PH Park (se bilag 1). Grunden i Hors-
holm var relativt taet bebygget, hvilket betad at hele 23.000 m? aeldre bygning blev revet ned. Disse
er nu erstattet af 14.000 m? nye etageboliger. Der findes, i modsaetning til eksemplet fra Harsholm,
eksempler pa sygehuse, hvor bygningerne er blevet bevaret og transformeret til anden anvendelse.
Dette kender vi Kebenhavns Kommunehospital, Holstebro sygehus og sygehusgrunden pa Frede-
riksberg.

Daginstitution, kaserne, fangsel mm.

Denne bygningstype deekker over fglgende underkategorier (med BBR-anvendelseskode): "Bygning
til daginstitution” (440), "Daginstitution” (441), "Servicefunktion pa dggninstitution” (442), "Kaserne”
(443), "Feengsel, arresthus mv.” (444), "Anden enhed til institutionsformal” (449) og "Anden institu-
tion, herunder kaserne, feengsel mv” (490).

| gennemsnit bliver der arligt revet 90 bygninger ned inden for denne kategori. Dette deekker over
et brugsareal pa 27.000 m2. og et bebygget areal pa 24.000 m?2. Der er altsa tale om bygninger hove-
saglig pa én etage. Meget lidt af det nedrevne areal blev brugt til byggeri af med anvendelse (5.700
m?). Kun en lille del er blevet bebygget igen til anden anvendelse (9.200 m?).

Disse gennemsnitsbetragtninger star i modseetning til de to eksempler, der indgar i rapportens
bilag 1. Her finder vi dels eksemplet Drbaekgaard i Redovre, hvor et antal plejehjemboliger i tilknyt-
ning til et plejehjem, er blevet revet ned i to etaper og erstattet af nye morderne plejehjemsboliger
placeret pa samme areal. Dels finder vi eksemplet med et gammelt plejecenter i Albertslund, som er
blevet revet ned. Plejecentret 1a pa en attraktive grund teet pa centerfunktioner, hvorfor kommunen
har besluttet at udarbejde en lokalplan, der tillader, at der pa grunden opferes boliger.

Et kendt eksempel pa en kaserne, hvor der er sket delvis nedrivning, delvis transformation og
delvis nybyggeri er kasernebygningerne pa den gamle Flyvestation Vaerlgse. Her omdannes de mest
bevaringsveerdige bygninger til boliger og feellesfaciliteter, mens mindre bevaringsveerdige bygninger
er revet ned og erstattet af nye boliger.

Sommerhuse
Kategorien "Sommerhus” rummer ingen underopdelinger i BBR. Der bliver arligt revet ca.1000

bygninger ned. Dette daekker over et etageareal pa 52.000 m?, svarende til et gennemsnit pa 56 m?
pr. sommerhus. Heraf erstattes 38.000 m? af nye sommerhuse pa 70.000 m?. Stgrstedelen af det
sommerhusareal, der rives ned (73%), erstattes med andre ord af nyt, med et areal, der er taet pa
dobbelt sa stor som det gamle. Samlet set er der tale om status quo, hvad angar anvendelse, men
en eksplosiv udvikling, hvad angar areal. Der sker altsa en kraftig fortaetning af sommerhusomra-
derne.
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De mange nedrivninger og opfgrelse af nye huse pa grunden afspejler ogsa den tendens, at det

nye hus opfares som helarshus, dvs. overholder energikrav mv. i henhold til bygningsreglementet.
Arsagen til denne udvikling kendes ikke, bortset fra at den er taget kraftigt til efter, at det er blevet
tilladt for pensionister at benytte deres sommerhus til helarsbrug. @nske om at erstatte det gamle
sommerhus med et hus af helarskvalitet kan ogsa haenge sammen med et gnske om at kunne udleje
sommerhuset en sterre del af aret.

Af en undersggelse udfert af Syddansk Universitet samt Alborg Universitet (Hjalager et al, 2022)
fremgar, at nedrivningsaktiviteten er meget forskellig fra kommune til kommune. | kommuner, som er
populeere for sommerhus-udlejning, er nedrivningsprocenten relativt hgj. Dette gaelder Hjgrring med
6,3 %, Frederikshavn med 6,3 %, Jammerbugt med 5,2 % og Varde med 5,2 %. Ligeledes finder der
en del nedrivning sted i kommuner teet p& de starre byer. Dette gaelder Helsingegr med 10,7 %, Grib-
skov med 4,7 % og Halsnaes med 4,0 %. Samlet set er der sket et stigende antal nedrivninger frem
mod 2021. Se figur 7.
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Figur 7. Antal af nedrevne sommerhuse fordelt pa ar, 2002 til oktober 2021. Kilde: Hjalager et al, 2022.
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Sammenfatning

| tabellen herunder har vi pa baggrund af gennemgangen af de enkelte bygningstyper og de udvalgte
eksempler, opregnet de primeere arsager til nedrivninger inden for hver af de udvalgte bygningskate-
gorier.

Tabel 4. Skematisk oversigt over arsager til nedrivninger af forskellige typer af bygninger.

Bygningstyper: Store Landbrugs- Erhverv, Kontor- Hospital, Daginstitution, ka- |  Sommerhuse
beboelses- bygninger produktion, bygninger Plejebolig serne,

bygninger veerksted feengsel

Arsager til nedrivning

Affolkning

Tomgang

Manglende vedligeholdelse

Hgj alder

Oprindelig lav bygningskvalitet

Anvendelsesskift

Skade pa bygninger

Forurening

Behov for mere areal

Byudvikling

Centralisering af funktioner

Fraveer af bevaringsbestemmel-
ser

Planmaessige begraensninger

@konomiske
Arsager

Ingen betydning
Lille betydning

Nogen betydning
Stor betydning

Konklusioner

- Arsagen til nedrivning er forskellig inden for de enkelte bygningskategorier, ligesom arsa-
gen kan veere forskellig indenfor forskellige geografiske omrader i landet

- Seerligt affolkning og tomgang kan i mange tilfeelde vaere arsag til nedrivninger. Dette geel-
der ikke mindst i yderkommunerne. Omvendt er der i og omkring de stgrre byer er pres pa
mange aldre bygninger for at skifte anvendelse, hvilket meget tit ender med nedrivning.
Der er dog i alle kategorier eksempler pa, at man er lykkedes med genanvendelse og
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eventuelt transformation.

Der er sjaeldent kun én arsag til nedrivning. Som oftest er der tale om en raekke arsager, der
treekker i en bestem retning eller klynger af arsager, der samler sig op typisk redrivning. Disse
"arsags-klynger” kan vaere meget forskellige fra bygningskategori til bygningskategori

| de tilfeelde, hvor der er en realistisk mulighed for at genanvende og ombygge den eksisterende
bygning, vil en beslutning om nedrivning som oftest bero pa en i sidste instans gkonomisk af-
vejning af, hvilke udgifter der er forbundet med nedrivning og nybyggeri, set i forhold til en re-
novering. Dette inkluderer ogsa en vurdering af hvilken bygningskvalitet, man opnar ved hhv.
renovering og nybyggeri og hvilke risici, der er forbundet med renovering kontra nybyggeri.

I denne undersggelse er der fokus pa nedrivninger, men mange af de udvalgte eksempler viser,
at der sidelgbende med nedrivning foregar en genanvendelse om end i noget mindre omfang.
Nedrivninger sker ofte i sammenhaeng med starre omstruktureringer af samlede bebyggel-
ser, hvor der lige sé& vel kan ske nybyggeri, ombygning, tilbygning og nedbygning (hvor byg-
ningen bevares, men reduceres i hgjde og omfang).

Efter nedrivning inde for de enkelte bygningskategorier opferes der ofte nybyggeri. Det er
dog ulige fordelt, saledes at der nogle steder sker en forteetning pa de pageeldende matrik-
ler, mens der andre steder sker en udtynding af bygninger.

Arsagerne til nedrivning kan szettes i forbindelse med nogle umiddelbare traek og karakteri-
stika ved den enkelte bygning, som imidlertid tit bunder i nogle bagvedliggende arsager og
dynamikker. Det kan for eksempel vaere stigende urbanisering, saledes som det finder sted

i visse dele af landet. Men det kan ogsa vaere stigende affolkning, som det finder sted i
andre dele af landet. S& nar nogle bygninger fremstar nedslidte, med ringe efterspargsel,
med gnske om anvendelsesskift og ringe gkonomiske vilkar for bevaring og renovering, sa
skyl- des det typisk nogle overordnede dynamikker og arsager, som det kan veere sveert
(eller ugnsket) at eendre pa.

Nedrivninger er i nogen grad pavirket af offentlige regulering. Der kan veere tale om fred-
ningsbestemmelser, der forhindrer nedrivninger, men ogsa tilskud og regulering der frem-
mer nedrivning, herunder Parallelsamfundspakken for almene boliger, og Landsbyfornyel-
sen for udtjente bygninger i yderkommunerne. Sidstneevnte har siden 2014 stattet 14% af
nedrivningerne, nar det gaelder beboelsesbygninger og 13% af nedrivningerne, det det geel-
der landbrugsbygninger. Det ma antages, at de nedrevne bygninger har udgjort den mest
nedslidte del af bygningsmassen, hvor ejer ikke selv har haft hverken teknisk eller gkono-
misk formaet til at rive bygningerne ned, og hvor potentialet for genanvendelse af bygnin-
gerne har veeret yderst begraenset.
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Bilag 1. Eksempler pa nedrivninger

Nedrivning af almene boliger i Struer

AALBORG UNIVERSITET

o

Ar Renovering og nedrivning i 2017
Fgr, nedrevet bygning Efter, ny bygning

Anvendelse Hel nedrivning af én blok, Opfarsel af 28 nye boliger,
delvis nedrivning af 5 samt delvise nedrivninger re-
blokke (78 boliger nedlagt) | sultereti 5 raekkehusbebyg-

gelser

Areal, m? 2.500 m? 600 m?

Ejer Struer Boligselskab

Beliggenhed Byomrade i yderkommune

Alder pa nedrevet bygning Opfert i 1950erne

Tilstand af nedrevet bygning Darlig stand, sma badeveerelser, meget skimmelsvamp

Arsag til nedrivning Darlig stand og megen tomgang

Beslutningstager Boligselskab og radgiver (Bascon)

Brug af radgiver? Ja (Bascon)

Beskrivelse af forlgb:
12 blokke i Boligselskabet Struer, som omfatter Solkrogen 5 og Voldgade 59, var i darlig forfatning
(bl.a. udbredt skimmelsvamp, nogle lejligheder lukket af for udlejning) og der var stor tomgang. Da
boligselskabet ligger i et affolkningsomrade er det let for folk at finde alternative boliger, hvis de
tilbud man har i boligselskabet ikke er gode nok, hvilket let kan resultere i tomgang. Boligselska-
bet fik stgtte fra Landsbyggefonden til at renovere 5 blokke, transformere 6 blokke til reekkehuse
og nedrive en blok. Transformationen indebar reelt, at blokkene blev revet ned til sokkelniveau
og bygget op igen, men formelt taeller det som en renovering. Den sidste blok udgik helt, da den
dels var i meget darlig stand, og dels 1d meget teet pa et plejehjem (plejehjemmet havde over tid
bredt sig gennem udbygninger til den nu nedrevne blok).

Forud for beslutningen indhentede man tilbud pa hhv. renovering af de bestaende bygninger og
pa nedrivning og nybyggeri. Det kostede nogenlunde det samme, men boligselskabet fik efter
radgiver og boligselskabets opfattelse langt mere for pengene ved at bygge nyt. En renovering
ville efter Boligselskabets opfattelse have resulteret i et “sminket lig”.

Siden ombygningerne har man ikke oplevet tomgang.

. o L ST ST
Tv: Luftfoto af de 11 blokke efter ombygningen. Kilde: Skrafoto, Klimadatastyrelsen
(2023) Th: Billeder af bebyggelsen efter ombygningen. Kilde: Google streetview
(okt. 2023)

Kilder:

Interview med forretningsfgrer i Struer Boligselskab d. 20.03.2025
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Transformation af gartneri til ridecenter i Odense

Ar 2014
For, nedrevet bygning Efter, ny bygning

Anvendelse Gartneri Ridecenter ("Anden bygning til

landbrug mv.”)

Areal, m? 4.646 m? 330 m?

Ejer Ejer af gartneri (ukendt)

Beliggenhed Landsby

Alder pa nedrevet bygning 42 ar (opfert 1972, nedrevet 2014)

Tilstand af nedrevet bygning Meget nedslidt

Arsag til nedrivning Anvendelsesskift; etablering af ridecenter hvor der fgr var gart-
neri

Beslutningstager De nye ejere

Brug af radgiver? Nej

Beskrivelse af forlgb: Sagen omfatter en transformation af et gartneri til et ridecenter i 2014, som in-
debar nedrivning af en raekke drivhuse. Den tidligere ejer af gartneriet gik konkurs, og den nuvae-
rende ejer (et segtepar) kpbte stedet, for at oprette et ridecenter. Det var deres sgn og svigerdatter
som bor i naerheden, der gjorde dem opmaerksomme pa at ejendommen var til salg. De nuvaerende
ejere er fra Odense, og boede pa det tidspunkt pa Samsg, men ville gerne flytte tilbage til Odense. De
har ikke drevet et ridecenter fgr, men havde heste pa Samsg. Drivhusene var ifglge ejerne ikke vaerd
at gemme p3, var meget nedslidte, formentlig fordi der ikke var produktion op til konkursen og salget,
og bygningerne ikke var vedligeholdt. Der var tre drivhuse pa grunden, som alle blev revet ned. Fun-
damentet fra den ene bygning er bevaret, og benyttes som afgraensning af den udendgrs ridebane.
Der er flere gartnerier i omradet, som ogsa er nedlagt.

En oprindelig vaerkstedsbygning er bevaret og omdannet til rytterstue med toiletter og opholdsrum.
Stuehuset er ligeledes bevaret og har faet nyt tag.

2014

2015

Kilder: DinGeo, luftfoto
Interview med medindehaver af Mosevang Ridecenter, d. 9.4.2025
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Nedrivning og udvidelse af svinestald pa Mors

AALBORG UNIVERSITET

Ar udgaet (BBR) 2017

For, nedrevet bygning Efter, ny bygning
Anvendelse Svinestald Svinestald
Areal, m2 (BBR) 7 bygninger pa i alt 3.229 m?, 4.850 m?,

heraf 3 bygninger pa i alt 1.600
m? til svinestald (kode 211)

NB: Iflg BOSSINF-oversigt er der
givet stgtte til nedrivning

«
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Ejer Privat person

Beliggenhed Landbrug i en yderkommune (Morsg)

Alder pa nedrevet bygning Iflg BBR er tre af de nedrevne bygninger opfgrt i 1952, mens de
gvrige opfgrt mellem 1973 og 1996

Nedslidt, utidssvarende

Kunne ikke leve op til nye krav om plads i svinestalde (regler kom i
2013), blev taget ud af brug og nedrevet i 2016

Beslutningstager Ejer

Brug af radgiver? Nej

Beskrivelse af forlgb:

Sagen omhandler en stgrre svinebesatning pa Mors, hvor de zldre svinestalde er nedrevet, og der
samtidig er opfgrt nye og stgrre svinestalde, der opfylder nutidige krav til dyrevelfeerd. Der kom nye
regler for dyrevelfeerd i 2013, som stillede krav om mere plads til svin i svinestalde og mulighed for at
de kan ga Igse i stalden. De gamle stalde opfyldte ikke kravene, og ejeren vurderede, at det ikke var
muligt at renovere de gamle bygninger pa en made sa de kunne opfylde de nye krav. Samtidig vurde-
rede han, at det ikke ville vaere muligt at komme ind med maskiner i bygningen i forbindelse med re-
novering og den udgravning der ville vaere ngdvendig. Derfor blev der bygget nye stalde, som ifglge
ejer er 10 gange sa store som de gamle (stemmer dog ikke overens med BBR-tal). Ved samme lejlig-
hed blev svinestalden flyttet vaek fra stuehuset (se billede herunder) og besaetningen blev udvidet fra
600 til 3.000 sger. Ejer er ikke ubekendt med at genbruge bygninger, og siger selv, at de renoverer nar
de kan komme afsted med det, og har gjort det flere gange tidligere - men i dette tilfeelde var det ikke
realistisk. Ejer kan ikke huske, at de har modtaget stgtte til nedrivning fra Landsbypuljen, men det kan
muligvis have veeret i den tidligere ejers tid (hans far). De har faet et mindre tilskud til at indfgre ener-
gibesparende teknologi i nybyggeriet, men det er naeppe fra Landsbyfornyelsen.

Tilstand af nedrevet bygning
Arsag til nedrivning

2023 2014

Kilde: DinGeo (billeder)
Interview med ejer af bygninger og landbrug d. 10.04.2025
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Flytning af landbrugsbygning i Slangerup

Ar for udgaet iflg BBR 2015
For, nedrevet bygning Efter, ny bygning
Anvendelse Lade Lade
Areal, m? 1.650 m? 1.523 m?
Beliggenhed Landejendom i forstadskommune til Kgbenhavn
Ejer Privat person
Alder pa nedrevet bygning Bygningen var 40 ar da den blev flyttet (opfert 1975)
Tilstand af nedrevet bygning Bygningen er ikke revet ned, men flyttet, med forbedret kon-
struktion — og fremstar derfor i BBR som udgaet
Arsag til nedrivning Flytningen skulle skabe plads til opfgrelse af ny svinestald
Beslutningstager Ejer
Brug af radgiver? Har delvist gjort brug af landboforeningens radgivning

Beskrivelse af forlgb: Eksemplet omhandler et stgrre landbrug (25 ansatte, 12.000 m? bygninger med
plante- og dyreproduktion, herunder Antonius svinedrift med 1.000 sg@er), hvor ejer opfgrer en ny
staldbygning, og i den sammenhaeng flytter en ladebygning vaek. Den flyttede ladebygning var oprin-
delig aben, men er tidligere blevet opgraderet til egentlig opbevaring af halm, korn og maskiner. Ejer
vurderede, at bygningen godt kunne genbruges. Det blev ikke overvejet at rive ned og bygge nyt. Om-
kring 70% af bygningen er genbrugt, bl.a. stalkonstruktioner, men ikke asbesttagplader. Flytningen har
medfgrt, at bygningen star som “udgdet” i BBR. Ejer har selv staet for hovedparten af planlaegning og
ombygningerne. Store dele af den resterende gard er ligeledes renoveret, herunder stuehus og fire
leenger, der udlejes til beboelse for landbrugets ansatte, og til opbevaring. Ejeren har tidligt (siden
1998) forberedt sig til de nye krav til dyrevelfaerd, der blev introduceret i 2013 (og effektueret i 2015),
og kunne derfor genbruge bygningerne gennem Igbende ombygninger og forberedelse til de nye krav.
Det samme geelder med nye krav, der er planlagt i de kommende ar, hvor man forventer en Igbende
opgradering af bygningerne.

2023 2016 2012

Kilder: DinGeo
Interview med ejer d. 10.04.2025
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Nedrivning af erhvervsbygning i Valby

AALBORG UNIVERSITET

Ar Nedrevet 2019, nybyggeri 2019-2021

Fgr, nedrevet bygning Efter, ny bygning
Anvendelse Erhverv, produktion Etageboliger
Areal, m? 606 6.425/ 7.350
Ejer Privatperson V8 / CW Obel
Beliggenhed Teet byomrade

Alder pa nedrevet bygning

Ukendt

Tilstand af nedrevet bygning Slidt, anden funktion

Arsag til nedrivning Byudvikling, fortaetning, omradet lokalplanlagt for boliger.

Beslutningstager V8

Brug af radgiver? Nej

Beskrivelse af forlgb:

Firmaet V8 kgbte i 2019 en grund pa hjgrnet af Trekronergade og Carl Jacobsens Vej, hvor der
skulle udvikles boliger (36 i alt) og et mindre erhvervslejemal i stueplan. Man vurderede dog at
det ville vaere svaert at fa byggeriet paent og harmonisk med sa mange lejligheder pa sa relativt et
lile omrade. Man aftalte med C.W. Obel at de kgbte nabogrunden Trekronergade 126, og sla ma-
triklerne sammen, sa man kunne fa et mere harmonisk byggeri ud af de to grunde. Efter en om-
matrikulering gik man i gang med byggeriet, som stod faerdigt i 2021 (se billede herunder).

Ifglge totalentreprengr og projektudvikler fra V8 var den gamle bygning en veerkstedsbygning,
der ikke var egnet til at seette i stand og bruge til boliger. Man kunne evt. have brugt den til at lave
en ny vaerkstedsbygning. Men hele omradet er lokal- planlagt til boliger, derfor havde kommu-
nen en forventning om opfg@relse af boliger. Det var ikke oppe til overvejelse, om man skulle
transformere vaerkstedsbygningen til boliger. Hertil hgrer, at V8 lever af at bygge nyt, og ikke har
erfaringer med at renovere eller give priser pa det. Projektchefen i V8 tilfgjer, at man er meget
opmarksom p3, at der fremover vil komme krav om mere bevaring, at der ikke vil veere mange
steder man kan bygge nyt, og at man skal blive bedre til at renovere og transformere - men ogsa
at der er en stgrre gkonomisk risiko ved det.

s, T

ekronergade 124. Kilde:

Tv: Trekrohérgade i dag. Kilde: CW.Obel
Dingeo

Kilder: Byggeplads.dk,
https://www.cwobel-ejendomme.dk/ejendomme/trekronergade-124/
Interview med projektchef V8 construction d. 20.03.2025
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https://www.cwobel-ejendomme.dk/ejendomme/trekronergade-124/

AALBORG UNIVERSITET

Udvidelse af plejehjem i Radovre

Ar 1970, 2020, 2022.
For, nedrevet bygning Efter, ny bygning
Anvendelse Plejehjem (60 boliger) Plejehjem (82 boliger)
Areal, m? Revet ned ca. 6.000 m? 7.575 m?nybyggeri (seneste
etape)
Ejer Rgdovre Kommune Rgdovre Kommune
Beliggenhed Rpdovre kommune teet pa offentlig transport, indkgbsmulighe-
der, Damhussgen og grgnne omrader
Alder pa nedrevet bygning Ca 40 ar ved nedrivning (opfgrt 1970)
Tilstand af nedrevet bygning Slidte og umoderne
Arsag til nedrivning Utidssvarende plejeboliger
Beslutningstager Rgdovre kommune
Brug af radgiver? TNT Arkitekter. Ole Jepsen Entreprengr

Beskrivelse af forlgb:

Udvidelse af eksisterende plejehjem fra 60 til 82 plejehjemsboliger. Udvidelsen er sket ved, at de
gamle plejeboliger er revet ned og erstattet af 82 tidssvarende boliger i ny bygning pa stedet. Nedriv-
ningen og det efterfglgende nybyggeri fglger i kelvandet pa en tilsvarende nedrivning med nybyggeri i
2017. Ved nybyggeriet er resten af plejehjems-komplekset bevaret - dels renoveret, dels ombygget. De
nye plejehjemsboliger er bragt til veje gennem to pa hinanden fglgende nedrivninger og nybyggeri i
henholdsvis 2018 og 2020.

Pa billedet til venstre har nedrivningen af 2. sektion af plejehjemsboligerne fundet sted (Din geo).
Billedet til hgjre viser luftfoto af begge genopfgrte plejehjemsektioner. Foto Rgdovre kommune.

Billede fra Entreprengrens prospekt af nybyggeriet (Ole Jepsen entreprengr)

Kilder: DABBOLIg (https://www.dabbolig.dk/aktuelt/nyheder/%C3%B8rbygaard-forvandles-til-et-nyt-og-moderne-plejecenter)
Ole Jepsen entreprengr: https://www.ole-jepsen.dk/plejehjemmet-oerbygaard

Kontakt til Redovre kommune
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https://www.dabbolig.dk/aktuelt/nyheder/%C3%B8rbygaard-forvandles-til-et-nyt-og-moderne-plejecenter
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Nedrivning af hgjhus Brgndby Strand

Ar Opfert i 1970. Nedrevet i 2022. Nybygger kommer senere
Fgr, nedrevet bygning Efter, ny bygning

Anvendelse Etageboligejendom Friarealer mv.

Areal, m?

Ejer Brgndby almennyttige Bolig- | Brgndby almennyttige Boligsel-
selskab administreret af DAB | skab administreret af DAB

Beliggenhed Blandet raekke og etageboligomrade naer Brgndby Strand cen-
ter og S-tog

Alder pa nedrevet bygning 54 ar

Tilstand af nedrevet bygning God og pa niveau med de hgjhuse, der bevares i omradet

Arsag til nedrivning PCB-forurening over greenseveaerdien for beboelse

Beslutningstager Brgndby almennyttige Boligselskab. Afstemning blandt bebo-
erne.

Brug af radgiver? Special-nedrivning udfgrt af nedrivningsentreprengren Kingo
Karlsen

Beskrivelse af forlgb:
Fem af de oprindeligt 12 ikoniske hgjhuse i Brgndby Strand Bydelen blev i arene 2021-2023 revet ned.

Albjergparken var den fgrste, der stod for skud. Nedrivningen blev indledt i 2021 og afsluttet i 2022.
Arsagen var PCB-forurening. Desuden var der fundet blyholdige malinger og asbest i de lette facade-
partier. Oprindeligt var der et staerkt gnske om at bevare alle 12 hgjhuse, men det ville ikke vaere hver-
ken teknisk eller gkonomisk forsvarligt.

Helhedsplanen HP4, som nedrivningsaktiviteterne er en del af, inkluderer en stgrre renovering af de
resterende syv hgjhuse, samt de lavere huse og dele af de store feellesarealer, der tilsammen udggr
Brgndby Strand Parkerne. Samtidig er et nyt samarbejde omkring en stor byudvikling af hele Brgndby
Strand-bydelen sat i gang mellem de almene boligorganisationer, Brendby Kommune, borgerne,

grundejerforeninger, foreningsliv, de private erhvervsdrivende med flere, om kommunens projekt
»Fremtidens Brgndby Strand«.

Hgjhuset Albjergparken og under nedrivning. Foto Brgndby Strand beboerblad

Kilder:

DABBolig: Nedrivningen af ikoniske hgihuse i Brendby Strand er nu i gang - DAB
Byens Ejendom: Nedrivning af 5 hgjhuse i 16 etager til 160 millioner i Brgndby
Interview med medarbejder i Brgndby kommune
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https://www.dabbolig.dk/aktuelt/nyheder/nedrivningen-af-ikoniske-hoejhuse-i-broendby-strand-er-nu-i-gang/
https://byensejendom.dk/article/nedrivning-af-5-hojhuse-i-16-etager-til-160-milllioner-i-brondby-30316

