st» Social-og
= Boligministeriet

Gennemgang af rapport om
huslejenaevnenes organise-

2025 ring




GENNEMGANG AF RAPPORT OM
HUSLEJENAEVNENES ORGANISERING

Maj 2025



Baggrund og formal

Indhold

[27=To T[0Tl ol I8 (o4 s - SRR 3
Baggrund 0g fOrMAL..........oooiiiiiiiie ettt annee e 3
Gennemgang af rapportens fOrsIag ........c.ueeeiuiriiiiiii e 4
Forslag 1 — Landsdaekkende ankengevn ...........c.ueeiiiiiiiiiiiiiiee e 4
Forslag 2 — Centraliseret sagsbehandling .............ccooiiiiiiiiiiiin e 12
Forslag 3 — Obligatoriske feelleskommunale huslejensevn for mindre huslejenaevn ....... 19
Forslag 4 — Kompetenceudvikling for sagsbehandlere i huslejenavnene....................... 26
Forslag 5 — Kompetenceudvikling af huslejenaevnsmedlemmer..............ccccoceeveeriiinnes 29
Forslag 6 — Faste erfarings-mgder huslejensevnene imellem..............cccocooiiiiiiiienee. 33
Forslag 7 — Mindsteaflanning af huslejenavnsmedlemmer ...............cccooiiiiiiiiiine. 36
Forslag 8 — Opdatering af huslejenaevn.dK............coooiiriiiiiiie e 39
Forslag 9 — @get vidensdeling fra ministeriet ...........cccoo e 41
Forslag 10 — Fzelles IT-system og digital indbringelse af sager............ccccoviiieiiinieinn. 44
Forslag 11 — Teknisk sagkyndig bistand .............cccoooiiiiiiiinii e 46
Forslag 12 — Ggre huslejensevnsafggrelser eksigible ............ccccoviiiiiiiiiiici 48
Forslag 13 — Sikre huslejensevnene oplysninger om ankesSager ..........cccoooevvveeeeeeeannnnns 51
Forslag 14 — Vaegtningen af huslejensevnsafggrelser ved domstolsbehandling.............. 53



Baggrund og formal

Baggrund og formal

Baggrund og formal

Udvalget for huslejensevnenes organisering blev nedsat som fglge af den politiske aftale
"Forslag mod kortsigtede investeringer i private udlejningsboliger” af 30. januar 2020 indgaet
mellem regeringen (Socialdemokratiet) og partierne Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti,
Enhedslisten og Alternativet. Som en del af aftalen blev der nedsat et udvalg med fokus pa
huslejenaevnenes lgsning af tvister mellem lejere og udlejere. Formalet med udvalget var at
analysere, hvordan indsatsen for at Igse disse tvister bedst muligt kan organiseres.

Udvalget afgav rapporten i februar 2022. | rapporten fremkom udvalget med 14 forslag.

Ved den politiske aftale "Aftale om bygge- og boligpolitiske forslag” af 15. maj 2023 indgaet
mellem regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne) og partierne Socialistisk Fol-
keparti, Danmarksdemokraterne, Det Konservative Folkeparti, Enhedslisten, Radikale Ven-
stre, Dansk Folkeparti og Alternativet, blev det aftalt, at der skulle igangseettes arbejde med
gennemgang og analyse af udvalgets rapport.

Neerveerende rapport indeholder Social- og Boligministeriets gennemgang og analyse pa
baggrund af udvalgets forslag.

Om gkonomi
Til brug for rapporten, er der indhentet bidrag fra Social- og Boligstyrelsen i form af gkonomi-
ske beregninger.

Ved gennemgang af hvert af udvalgets forslag, er der anfart de skonomiske konsekvenser
og beregninger forbundet herved. De gkonomiske beregninger er skansmaessige og forbun-
det med usikkerhed, hvorfor beregningerne og konsekvenserne skal tages med det forbe-
hold.

Alle belgb er angivet i 2025-belgb, herunder er flere poster angivet med "2025-pl”, hvilket star
for pris- og lgnniveauet for 2025.

Gennem hele rapporten vil de gkonomiske beregninger veere afrundet. Den konkrete afrun-
ding fremgar af anmaerkningen til den enkelte beregning. Som fglge af afrundingerne kan to-
talerne afvige fra summen af den enkelte beregning. Negative tal angives i parentes, og angi-
ver en mindreudgift.
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Gennemgang af rapportens forslag

Forslag 1 — Landsdakkende ankenavn

Som det er i dag, eksisterer der kun huslejeankenaevn i Kgbenhavns Kommune, men det var
en del af forslagene, at ordningen udvides til at deekke samtlige af landets huslejenaevn.

Baggrunden for forslaget er et enske om i hgjere grad at ensrette huslejensevnspraksis pa
tveers af huslejenaevnene og sikre en hurtigere og billigere behandling af en tvist sammenlig-
net med indbringelse for boligretten.

Udvalget bemeerkede, at ordningen med landsdesekkende ankenaevn kan organiseres pa flere
forskellige mader:

e der oprettes ét ankenaevn for hele landet,

e der oprettes flere ankenaevn som tilsammen daekker hele landet, fx et pr. region,
eller

e der kan etableres et saerskilt ankensevn som behandler sager, der ikke kraever seer-
ligt lokalkendskab.

Nuvarende udgangspunkt og lovgivning

| dag eksisterer der kun ét huslejeankenzevn, som er placeret i Kebenhavns Kommune. An-
kenaevn reguleres i lov om boligforhold § 89, hvoraf det fremgar, at huslejensevnsafgerelser
afsagt af ét af huslejenaevnene i Kabenhavn kan indbringes for ankenzevnet. Undtaget er dog
afgarelser afsagt efter lejelovens §§ 153 - 155 om god skik og orden. Ankenaevnsafggrelser
kan indbringes for boligretten. Reglerne medfgrer en tvungen rekursbehandling af husleje-
naevnssager i Kebenhavns Kommune, inden sagen kan indbringes for de civile domstole.

Et ankenaevn bestar af 1 formand og 4 andre medlemmer, heraf 2 byggesagkyndige. For-
manden skal veere sagkyndig i boligspgrgsmal.

Klageren afkraeves et gebyr pa 188 kr. (2024) for hver lejlighed eller lokale, som sagen an-
gar.

Huslejensevnsafgarelser afsagt af huslejenaevn andre steder end i Kebenhavns Kommune
kan, i medfgr af lov om boligforhold § 88, indbringes direkte for boligretten.

Det bemaerkes, at alle udvalgets tre foreslaede modeller vil kraeve lovaendring.
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Udvalgets bemarkninger

Fordele:

Udvalget bemeerkede i deres rapport, at fordelen ved ankenaevn er, at det giver en hgjere
grad af sikkerhed for ensretning af praksis blandt huslejenaevnene, og at det er en billigere
og hurtigere prgvelse end ved boligretten.

Herudover blev det bemaerket, at ankenaevnene i kraft af kravene til sammensaetning ofte vil
have en hgjere boligfaglighed end boligretten.

Ulemper:

Udvalget bemeerkede endvidere, at processen for opnaelse af en endelig domstolsafgarelse
forleenges. Dette medfgrer, at en part relativt omkostningsfrit kan forhale en endelig afgarelse
til ulempe for modparten.

Samtidig fremhaevede udvalget, at der ikke er nogen garanti for, at huslejensevnene vil rette
ind efter ankenaevnspraksis, samt at ankenaevn skal daekke store geografiske omrader, hvil-
ket kan medvirke til lzengere sagsbehandlingstider hos ankenaevnene.

Endelig bemeerkede udvalget, at etablering af landsdeekkende ankenaevn kan virke modsat
ift. behovet for hurtige og effektive afgarelser i tvister mellem lejer og udlejer. En ekstra admi-
nistrativ instans vil kunne forleenge og fordyre sagsbehandlingstiden, hvilket vil medfere om-
kostninger for bade kommuner og parter uden ngdvendigvis at forbedre retssikkerheden.

Gkonomi
Udvalget afgav tre anbefalinger for organisering af ankengevn:

Anbefaling 1 — et ankenesevn for hele landet

a) en udvidelse af det eksisterende ankenaevn i Kgbenhavn til at behandle
alle sager i hele landet

b) etablering af et nyt ankenaevn uden for Kagbenhavn til at behandle alle
sager i hele landet

Anbefaling 2 — et ankenaevn pr. region

Anbefaling 3 — et seerligt ankenaevn til at traeffe afgarelser i sager, der ikke
kreever lokalt kendskab

Driftsudgifter

Etablering af landsdeekkende ankenaevn vil medfgre ggede offentlige udgifter til behandling
af sager. Det skannes med betydelig usikkerhed, at disse driftsudgifter kan forventes at veere
i storrelsesordenen 7 til 10 mio. kr. om aret (2025-pl) afhaengigt af hvilken af anbefalingerne,
der ivaerkseettes. Belgbet er eksklusive etableringsomkostninger.
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Det bemaerkes, at Kabenhavns Kommune allerede har etableret ankenzevn, og at udgifterne
til sagsbehandlingen her skannes at ligge pa cirka 2,2 mio. kr. om aret (jf. Rapport fra Udval-
get for huslejehaevnes organisering, 2025-pl). Ved nedlaeggelse af dette ankenaevn vil der
veere en tilsvarende besparelse i Kgbenhavns Kommune.

Ovenstaende skgn er baseret pa fglgende antagelser: 1) Den gennemsnitlige udgift pr. sag,
inkl. overhead, i huslejenaevnene vurderes at vaere ca. 8.600 kr., 2025-pl, jf. Rapport fra Ud-
valgets for huslejensevnenes organisering, og dette antages at veere repraesentativt for udgif-
ten til sagsbehandling i ankenaevnene, 2) et arligt antal sager i landets huslejenzevn ca.
5.600 i alt, 3) andelen af sager i huslejensevnene, som forventes at blive indbragt for de
landsdeekkende ankenaevn, antages at veere den samme som i Kgbenhavns kommune, hvor
den udggr 20 pct. og 4) driftsudgifterne forventes at veere 15 pct. hgjere ved en decentral
struktur med regionale ankengevn.

Det antages saledes, at der vil vaere en gennemsnitlig sagsmaengde pa ca. 1.100 sager arligt
i et nyt landsdaekkende ankenaevn.

Etableringsomkostninger

Det forventes, at etablering af landsdeekkende ankengevn vil medfgre etableringsomkostnin-
ger for det offentlige, sdsom udgifter til rekruttering af medarbejdere og opleering, lokaler og
faciliteter, IT og lignende. Disse udgifter vil sandsynligvis variere afhaengigt af flere faktorer,
herunder antallet af ankenzevn, der skal etableres pa landsplan og ressourcerne i de enkelte
kommuner. Et skan over disse udgifter vil derfor veere behaeftet med betydelig usikkerhed.
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Tabel 1.1.

Sken over de skonomiske konsekvenser af forslag 1 om landsdakkende ankenavn

Anbefaling 1 Anbefaling 2 Anbefaling 3
Et landsdaekkende Et ankenaevn Et seerligt
Ankenaevn pr. region ankenaevn til sager, der

ikke kraever lokalkendskab

Antal ankengevn 1 5 1

Driftsudgifter

Antal huslejengevnssager pr. ar." 5.600 5.600 4.4002
Pct. andel sager til ankenaevn® 20 pct. 20 pct. 20 pct.
Antal sager til ankengevn 1.120 1.120 880
Udgift pr. sag® 8.600 10.3009) 8.600
Anslaede samlede merudgifter pr. ar 9.600.000 11.100.000 7.600.000

Etableringsudgifter

Antal medarbejdere® 11 13 9
Opleering og rekruttering® 3.300.000 3.900.000 2.700.000
Fysiske rammer”) 300.000 400.000 300.000
Samlet etableringsudgift 3.600.000 4.300.000 3.000.000
Samlet udgift i etableringsaret, kr. 13.300.000 15.400.000 10.500.000
Samlet driftsudgift pr. ar efter etablering 9.600.000 11.100.000 7.600.000
Mindreudgifter til domstolsafgerelser® (2.200.000) (2.200.000) (1.700.000)
Mindreudgifter i Kebenhavn pr. ar (2.200.000) (2.200.000) (2.200.000)
Netto merudgift pr. ar efter etablering 5.200.000 6.700.000 3.600.000

inkl. sparede domstolsudgifter, og be-
sparelse i Kgbenhavn.

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til naermeste hundredtusind. Pa grund af afrundinger kan totaler afvige fra
summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.
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1) Der er antaget et arligt antal sager pa 5.600, svarende til det gennemsnitlige antal huslejenaevnssager om aret
fra 2019 til 2023.

2) | anbefaling 3 om et saerligt landsdeekkende ankenzevn foreslar udvalget, at ankenaevnet ikke skal behandle
sager, der kreever lokalkendskab. Der er antaget, at sager vedrgrende sendring af lejens starrelse (udvalgets for-
slag nr. 14, der vedrerer Boligreguleringslovens § 29c om smaejendomme, sager vedrgrende det lejedes veerdi,
og vedligeholdelse) ikke behandles af det szerligt landsdaekkende ankenaevn.

3) Kgbenhavns kommune har i dag et ankensevn. De har oplyst at 20% af sagerne kommer i ankenaevn. Der
antages her samme andel.

4) Den gennemsnitlige samlede udgift pr. sag til drift af huslejenaevnene antages pa baggrund af Rapport fra Ud-
valget for huslejenaevnenes organisering at vaere 8.600 kr., 2025-pl, og denne antages at veere repraesentativ for
udgiften til sagsbehandling i ankenaevnene. Der er en formand og fire medlemmer i et ankenaevn mod en formand
og to medlemmer i et huslejenaevn. Der er ikke taget hgjde for denne forskel i antagelsen om udgiften pr. sag.

5) Ved oprettelse af fem regionale ankenaevn i stedet for et landsdaekkende forventes ekstra faste udgifter til stabs-
og stettefunktion. Det antages med nogen usikkerhed, at disse ekstra udgifter udger 20%, svarende til en udgift
pr. sag pa 10.300 frem for 8.600 kr.

6) Det antages, at hver ny medarbejder koster 6 maneders lgn i opleering og rekruttering. Antaget bruttolen pr.
person pa 6000.000 kr. pr. ar inkl. pension og radighedstilleeg.

7) Der antages en etableringsomkostning vedr. de fysiske rammer (computer, skrivebord mv.) pa 30.000 kr. pr. ny
medarbejder.

8) Det antages, at af sagerne til ankenaevnene (1.100 sager ved anbefaling 1 og 2 samt knap 900 sager ved
anbefaling 3) ville 20% tidligere veere gaet videre til domstolsafgerelse (220 hhv. 180 sager), men at dette ikke
leengere er tilfeldet. Det antages, at udgiften pr. sag ved domstolsafgerelse er pa 10.000 kr. Derudover vil parterne
i sagen have bl.a. advokatomkostninger i starrelsesordenen 50.000 kr. i alt. Sidstnaevnte udgifter er ikke inkluderet
i beregningen.

Som beregningsgrundlag er anvendt fglgende antagelser : 1) En sagsbehandler i et centra-
liseret naevn kan maksimalt afslutte 100 sager arligt, 2) hver ny medarbejder koster 6 mane-
ders lgn i oplaering og rekruttering, hvor bruttolgnnen pr. person er 600.000 kr. pr. ar, og 3)
etableringsomkostning vedr. de fysiske rammer (computer, skrivebord mv.) udger 30.000 kr.
pr. ny medarbejder.

Ved etablering af et enkelt landsdaekkende ankenzevn (jf. anbefaling 1), antages det med be-
tydelig usikkerhed, at der, ved en effektivitet pa maksimalt 100 sager per sagsbehandler, skal
rekrutteres mindst 11 medarbejdere. Givet rekrutterings- og opleeringsudgifter pa 300.000 kr.
pr. medarbejder, vurderes dette at udggre ekstra udgifter i starrelsesordenen 3,3 mio. kr. |
det omfang, der kan rekrutteres medarbejdere med erfaring fra det eksisterende ankenaevn
(fx hvis ankeneevnet placeres i Kgbenhavn), kan udgifter til opleering evt. reduceres. Et
landsdaekkende ankenaevn kan bade placeres i og uden for Kagbenhavn.

Ved etablering af regionale ankenaevn, antages det med betydelig usikkerhed, at der pa
grund af den decentrale struktur vil vaere en lavere effektivitet i sagsbehandlingen svarende
til afslutning af 85 sager per sagsbehandler arligt. Der vil da vaere behov for at rekruttere
mindst 13 medarbejdere, hvilket med en omkostning pa 300.000 kr. pr. medarbejder vurde-
res at koste i stgrrelsesordenen 3,9 mio. kr. i oplaering og rekruttering.

Ved etablering af et saerligt ankenaevn til sager, der ikke kraever lokalkendskab (jf. anbefaling
3), forventes sagsmaengden at veere pa ca. 900 sager arligt. En sagsbehandler antages her

at kunne afslutte maksimalt 100 sager pr. ar, hvilket med betydelig usikkerhed giver et behov
for at rekruttere mindst 9 medarbejdere. Dette vurderes at resultere i rekrutterings- og oplee-

ringsomkostninger i starrelsesordenen 2,7 mio. kr. (etableringsudgift).
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Udgifter ved domstolene

Ved etablering af ankengevn forventes besparelser som fglge af faerre sager ved domstolene.
Som et skegn over udgiftsbesparelsen for domstolene antages det, at ud af de ca. 900-1.100
sager, der antages at ville blive indbragt for ankenaevnene, ville 20% heraf tidligere vaere ble-
vet fart for domstolene (ca. 180-220 sager). Hvis disse sager ikke laengere bliver fgrt for dom-
stolene, og der antages en udgift pr. domstolssag pa 10.000 kr., skennes udgiftsbesparelsen
ved feerre domstolssager med betydelig usikkerhed at veere i stgrrelsesordenen 1,7-2,2 mio.
kr. pr. ar.

Opsummering

Tabel 1.1. opsummerer de anslaede gkonomiske udgifter ved udvalgets forskellige anbefalin-
ger til organisering af landsdaekkende ankenaevn samt de forudsaetninger og antagelser, som
er lagt til grund. Udgifterne skgnnes med betydelig usikkerhed at medfgre varige merudgifter
i stgrrelsesordenen 7,6-11,1 mio. kr. pr. ar afhaengig af organisering, svarende til nettomer-
udgifter i sterrelsesordenen 3,6-6,7 mio. kr. pr. ar, nar der tages hgjde for besparelsen ved
feerre domstolssager, og besparelse i Kabenhavn.

Etableringsomkostninger i det fgrste ar er i stgrrelsesordenen 3,0-4,3 mio. kr.

Data fra Ankenaevnet i Kebenhavns Kommune og Domstolsstyrelsen

Men henblik pa at kunne vurdere forslaget, er der indhentet data fra Kebenhavns Kommune
og Domstolsstyrelsen. Formalet hermed er, at der dannes et overblik over, hvor lang sagsbe-
handlingstiden er i ankenzevnet, og hvor mange huslejensevnsafggrelser, der ankes til anke-
naevnet, som opnar en anden afggrelse, samt hvor lang sagsbehandlingstiden er. Tilsva-
rende data er indhentet fra domstolsstyrelsen for afgerelser ved Kgbenhavns Byret.

Data fra Kebenhavns Kommune
Indledningsvist bemeaerkes det, at ankenaevnet i Kabenhavns Kommune har oplyst, at de ikke
registrerer pa deres sager, hvorvidt klager har faet medhold.

Kgbenhavns Kommune kan derfor ikke oplyse, hvor mange sager klageren har faet medhold
i. De kan derimod oplyse, om huslejenzevnets afggrelse er blevet stadfeestet eller sendret, jf.
tabel 1.2.
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Tabel 1.2.

Resultatet af ankesager i Kebenhavn i perioden 2018-2023

Arstal Antal sager af-  Heraf stadfaestet Heraf andret
sluttet i alt
2018 367 126 133
2019 341 141 89
2020 307 97 70
2021 357 111 106
2022 348 98 111
2023 362 117 160

Anm: Tallene er leveret af Huslejeankenzevnet i Kebenhavn den 24. maj 2024.

Ankenaevnet i Kabenhavn har endvidere oplyst, at den gennemsnitlige sagsbehandling med
usikkerhed er opgjort til 7 maneder.

Data fra Domstolsstyrelsen

Af sammenligningsmaessige arsager, har ministeriet indhentet oplysninger fra Domstolssty-
relsen om, hvor mange boligretssager der er afsluttet ved Kabenhavns Byret. Som fglge af,
at der alene er ankenaevn i Kgbenhavn, kan tallene fra netop Kebenhavns Byret anvendes til
sammenligning.

10
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Tabel 1.3

Gennemsnitlig sagsbehandlingstid i Boligretten i Kebenhavn fordelt pa smasager og almindelige

sager
Smasager Almindelige sager
Arstal Afsluttede sager Gennemsnitlig Afsluttede sager Gennemsnitlig
sagsbehandlingstid sagsbehandlingstid
i dage i dage
2019 63 150 246 319
2020 70 153 260 340
2021 61 165 233 306
2022 78 174 272 344
2023 101 154 325 333

Anm: Tallene er leveret af Domstolsstyrelsen den 30. september 2024

Social- og Boligministeriets bemarkninger

Den tilgeengelige data fra ankenavnet i Kgbenhavn er ikke tilstreekkelig til at drage endelige
konklusioner. Dog viser den foreliggende information, at ankenaevnet har en kortere sagsbe-
handlingstid end boligretten, og at afgarelserne ofte bliver eendret af ankenaevnet.

Safremt det enskes at indfgre en mulighed for, at lejere kan fa sin sag behandlet i to instan-
ser til en overkommelig pris, er det muligt at indfgre landsdaekkende ankenaevn. Indfarelsen
af et ekstra instansniveau kan imidlertid medfgre forsinkelser i sagsbehandlingen, omend
dette forventes kun at ske i et fatal af sagerne.

Hvis det gnskes, at der laves landsdeekkende ankenaevn, kan det veere hensigtsmaessigt, at
ankenaevnssekretariaterne samles i sa store enheder som muligt, s& den hgjeste grad af

specialisering sikres.

Implementering af anbefalingen vil medfgre en etableringsudgift pa mellem 3,0 og 4,6 mio.
kr., og en arlig merudgift pa mellem 7,6 mio. kr. og 11,1 mio. kr.

11
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Forslag 2 — Centraliseret sagsbehandling

Forslaget gar ud pa at forbedre sagsbehandlingen i landets huslejenaevn, ved at centralisere
den i én sagsbehandlingsenhed der forbereder sagerne for de lokale naevnsmedlemmer.

Nuvarende udgangspunkt

Efter boligforholdslovens § 78, stk. 1, skal der i alle kommuner nedszettes et eller flere husle-
jeneevn til afgarelse af tvister efter lejeloven. Flere kommuner kan desuden i feellesskab etab-
lere feelleskommunale huslejenaevn.

Efter boligforholdslovens 78, stk. 2, pahviler det naevnene i kommuner, hvori der er nedsat
mere end ét nzevn, ved indbyrdes samarbejde at tilrettelaegge deres behandling af sagerne
efter ensartede retningslinjer.

Hvert huslejenzevn har i dag egen sagsforberedelse.

Det er udvalgets vurdering, at obligatorisk indfgrelse af centraliseret sagsbehandling vil
kraeve lovaendringer.

Udvalgets bemarkninger
Udvalget har foreslaet to modeller for centraliseret sagsbehandling.

Model 1 - Fuldstaendig centraliseret sagsbehandling

Model 1 omfatter fuldstaendig centralisering af sagsbehandlingen i huslejensevnene. Dette
ville betyde, at al sagsbehandling ville ske i en eller to landsdaekkende centraliserede sags-
behandlingsenheder, hvorefter den forberedte sag ville blive sendt til votering i de lokalt for-
ankrede huslejengevn.

Ifglge udvalget ville de umiddelbare fordele ved denne model veere, 1) at vidensdelingen
blandt sagsbehandlerne ville forbedres grundet feelles geografisk placering, 2) at videnstabet
ved medarbejderes afgang vil veere begreenset, da centraliseringen i sig selv medfgrer, at en-
kelte sagsbehandlere ikke pad samme made vil veere centrale for sagsbehandlingen, 3) at
huslejensevnspraksis grundet den store vidensdeling og centraliserede sagsbehandling i me-
get hgjere grad ma forventes at blive ensrettet, og 4) at omkostningerne per sag i gennem-
shit ma forventes at falde grundet den stgrre professionalisering, som sagsbehandlingsenhe-
den ma forventes at opna grundet den stgrre vidensdeling og ensretning af praksis.

Omvendt papegede udvalget, at ulempen umiddelbart ma veaere, at sagsbehandlingsenhe-
den, nar denne vil veere centraliseret, i en overgangsperiode ikke vil besidde det samme lo-
kale kendskab som tidligere, hvilket kan medfgre, at der i sager, som kreever lokalt kendskab,
laves et ukorrekt oplaeg til huslejenaevnsmedlemmerne, som ma sende sagen retur til fornyet
behandling i sagsbehandlingsenheden.

Udvalget vurderede endvidere, at en ordning med fuldstaendig centraliseret sagsbehandling
kunne medfgre en betragtelig maengde rejsetid, hvis sekretariatet skulle bista nsevnene pa
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besigtigelser, men at dette, afheengig af hvordan ordningen struktureres, maske vil kunne Ig-
ses ved at have underafdelinger.

Model 2 — Fuldstaendig og delvis centraliseret sagsbehandling
Model 2 omfatter alene centraliseret sagsbehandling for de mindre naevn.

Fordelene ved model 2 er de samme som model 1, men omfatter ogsa at der i de stgrre
naevn fortsat vil vaere lokalt forankrede sagsbehandlere i huslejenaevnet, som vil kunne bi-
drage med lokalt kendskab til afggrelserne i de kommuner, hvor der erfaringsmaessigt er flest
sager, og hvor det derfor ville veere seerligt ressourcekreevende at have udkarende sagsbe-
handlere til at deltage i besigtigelser og/eller naevnsmeader.

For de mindre naevn vil der kunne vaere samme ulemper ved model 2, som der er omtalt un-
der model 1.

@konomi

Forslag 2 i "Rapport fra Udvalget for huslejenaevnenes organisering” indebaerer, at sagsbe-
handlingen hos huslejenaevnene i stgrre grad udleegges til centraliserede sagsbehandlings-
enheder, der skal forberede sagerne for de lokalt forankrede huslejenaevn i alle landets kom-
muner.

Udvalget foreslar to modeller for centraliseringen:
Model 1 — Fuldsteendig centraliseret sagsbehandling

e A) En centraliseret enhed i Kgbenhavn eller to enheder, hvoraf den ene placeres i
Kgbenhavn.

e B) Entil to centraliserede enheder placeret uden for Kabenhavn

Model 2 — Fuldsteendig og delvis centraliseret sagsbehandling
e  Der laegges op til at indfgre centralisering af sagsbehandling for de mindre neevn,
mens de sterre naevn kan opretholde sagsbehandlingen (8-9 sagsbehandlingsste-
der).

Det bemeaerkes indledende, at der for eksisterende stillinger ikke er taget stilling til finansierin-
gen af lenudgifter mv. fsva. sagsbehandlingen. Det forudsaettes séaledes, at den enkelte kom-
mune efter en evt. centralisering stadig skal betale for den andel af sagsbehandlingen, som
vedrgrer sager fra denne kommune.

Hvis der etableres centrale enheder af en vis starrelse, ma det forventes, at der ogsa vil
skulle etableres et administrativt setup, som fx tager sig af HR, lgnadministration, IT og gko-
nomistyring. Dette vil formentlig mest effektivt kunne varetages af vaertskommunen. Der er i
nedenstaende ikke indregnet finansiering af dette.

13



Forslag 2 — Centraliseret sagsbehandling

@konomiske konsekvenser

Styrelsen har kun adgang til begreensede data vedrgrende huslejenaevnene. Saledes er antal
afsluttede sager ved de enkelte nzevn kendt, men data vedrgrende antal ansatte i sekretaria-
terne er skgnsmaessige antagelser baseret pa oplysninger fra udvalgets rapport.

Tal for afsluttede huslejenaevnssager viser en stor geografisk spredning af sagerne. 10 store

kommuner har langt de fleste sager (62%), mens langt de fleste kommuner (72%) har mindre
end 50 sager pr. ar.
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Tabel 2

Sken over de skonomiske konsekvenser af forslag 2 om centraliseret sagsbehandling

Antal sagsbehandlingssteder 80 1-2 1-2 8-9
Antal sager afgjorte pr. ar." 5.600 5.600 5.600 5.600
Skennet antal af ansatte (op- 70 70 70 70

gjort i fuldtidsstillinger) ?

Merudgifter til sagsbehand-
ling sfa. forslag

Anslaet &endring i lansum som 0 (2.100.000) (2.100.000) (2.100.000)
folge af effektivisering (v. 5 pct.
effektivisering) ¥

Ekstra husleje (nye enheder)® 0 2.800.000 1.800.000 700.000%
Huslejebesparelse (nedlagte 0 (1.200.000) (1.200.000) -
enheder)®

Samlede mindreudgift pr. ar 0 (500.000) (1.500.000) (1.400.000)

efter etablering (inkl. effekti-
viseringsgevinst)

Etableringsudgifter

Skennet antal nye medarbej- 0 40 60 35
dere med behov for opleering”

Rekruttering og opleering® 0 12.000.000 18.800.000 10.500.000
Fysiske rammer®) 0 1.200.000 1.800.000 1.100.000
Etableringsudgifter i alt 0 13.200.000 19.800.000 11.600.000

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til naermeste hundredtusind. P& grund af afrundinger kan totaler afvige fra
summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Gennemsnitlig antal afgjorte huslejenaevnssager arligt 2019-2023. Kilde: Udtraek fra huslejensevn.dk, dateret d.
24. september 2024.

2) Skennet ud fra antal af fuldtidsansatte (Udvalget Rapport Tabel 4, side 37).
3) Effektiviseringsgevinst er antaget at veere 5 pct. af lansum. Lensum er antaget ud fra 70 fuldtidsansatte og en
bruttolen pr. person pa 600.000 kr. pr. ar inkl. pension og radighedstillaeg.
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4) | model 1 antages der ekstra udgifter til huslejen i den nye enhed pa henholdsvis 40.000 kr. (Kebenhavn) og
25.000 kr. (Uden for Kgbenhavn) arligt for i alt 70 medarbejdere.

5) Det antages at der skal tilfgjes 35 stillinger i de 8-9 feelleskommunale nzevn, og det antages at 75% af de
nyoprettede stillinger vil udigse ekstra huslejeudgifter.

6) Ved nedlaeggelse af eksisterende sagsbehandlingsenheder i de 7 sterste naevn antages en besparelse i udgifter
til husleje svarende til i starrelsesordenen 35 fuldtidsstillinger. Bemaerk at disse besparelser forventes indfaset
gradvist.

7) Antallet af nye medarbejdere med behov for oplaering antages at kunne reduceres svarende til det antal sags-
behandlere der findes i de eksisterende enheder i neerheden. | hovedstadsomradet antages det, at der findes cirka
30 sagsbehandlere i enheder, der nedlaegges, som kan overflyttes til en ny central enhed, saledes at kun ca. 40
ansatte kreever opleering. Det vides ikke, hvor sagsbehandlingsstedet uden for Kebenhavn placeres, og derfor
antages det, at der kan flyttes mindst 10 sagsbehandlere fra nedlagte enheder i naeromradet.

8) Ekstra rekrutterings- og opleeringsudgifter er baseret pa en antagelse om, at hver ny medarbejder koster 6
maneders Ign i opleering og rekruttering. Antaget bruttolgn pr. person pa 600.000 kr. pr. ar inkl. pension og radig-
hedstilleeg.

9) Der antages en etableringsomkostning vedr. de fysiske rammer (computer, skrivebord mv.) pa 30.000 kr. pr. ny
medarbejder.

Styrelsen har ikke oplysninger om bemandingen af sekretariaterne, men af udvalgets rapport
(tabel 4, s. 37) fremgar det, at 80% af sekretariaterne har 0-1 fuldtidsansat, hvor deltidsan-
satte og studenter vaegter henholdsvis en halv og en kvart stilling. Ud fra oplysningerne i ud-
valgets rapport skgnnes der i alt at veere ansatte svarende til i stgrrelsesordenen 70 fuldtids-
stillinger pa landsplan. Antallet af medarbejdere formodes at veere hgjere og afhaenger af
brugen af deltidsansatte og studenter.

Social- og Boligstyrelsen forudseetter i det falgende, at udvalgets to forslag vil fore til fal-
gende forventede bemandinger:

e Model 1 (Fuldsteendig centraliseret sagsbehandling) — der forventes at veere 1 - 2
centrale sekretariater, svarende til op til omkring 70 hhv. 35 fuldtidsstillinger pr. se-
kretariat.

e Model 2 (Fuldsteendig og delvis centraliseret sagsbehandling) — der forventes at
veere 8-9 sekretariater, hvor der i gennemsnit er 8-9 fuldtidsstillinger.

| ovenstaende beregninger er falgende antagelser desuden lagt til grund: 1) aendringerne vil
medfere en ekstra husleje pa hhv. 40.000 kr. og 25.000 kr. om &ret pr. ny medarbejder, 2)
den samlede lgnsum i den nuveerende model beregnes ud fra et estimat pa 70 fuldtidsan-
satte og en bruttolen pr. person pa 600.000 kr. pr. &r inkl. pension og radighedstilleeg, 3)
rekrutterings- og opleeringsudgifter per ny medarbejder pa 300.000 kr., svarende til 6 mane-
ders Ign, og 4) etableringsomkostninger vedr. de fysiske rammer (computer, skrivebord mv.)
pa 30.000 kr. pr. ny medarbejder.

Etableringsudgifter

Det ma forventes, at en sammenlaegning af neevnenes sekretariater vil give etableringsudgif-
ter i form af for eksempel udgifter til nye lokaler, indkgb af inventar og IT og rekruttering af
nye medarbejdere. Disse omkostninger vil afheenge af en raekke faktorer, sasom antallet og
beliggenheden af de sammenlagte sekretariater og det heraf afledte behov for rekruttering og
opleering af nye ansatte. En opgerelse af etableringsudgifterne er saledes behaeftet med stor
usikkerhed.
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Det forventes at ville kreeve feerre omkostninger til opleering, hvis et centraliseret naevn place-
res i Kabenhavn, end hvis det placeres uden for Kgbenhavn, idet det forventes, at en raekke
medarbejdere fra ankenzevnet i Kgbenhavn vil blive virksomhedsoverdraget til det samlede
ankenaevn.

Ligeledes forventes et mindre behov for oplaering ved en delvis centralisering af naevn.

Som grundlag for et skan antages det med betydelig usikkerhed, at en model med 1-2 cen-
trale naevn vil give et behov for at oplaere op imod 60 medarbejdere, hvis de 1-2 nye nsevn
placeres uden for Kgbenhavn, og op imod 40 medarbejdere, hvis et naevn placeres i Kgben-
havn. Dette estimeres at svare til en udgift i starrelsesordenen hhv. 13,2 mio. kr. og 19,8 mio.
kr.

Det antages ligeledes med betydelig usikkerhed, at etableringen af 8-9 delvist centraliserede
neevn, vil medfgre behov for rekruttering og opleering af ca. 35 nye sagsbehandlere, sva-
rende til en estimeret udgift pa 11,6 mio. kr.

Ved centraliseringen af sagsbehandlingssteder, vil der veere huslejeudgifter i de nye enhe-
der. Til gengaeld kan der veere besparelser, hvor enheder nedleegges. Det er dog usikkert i
hvilken udstraekning kontorlokaler reelt kan opsiges - iseer i de sma naevn - fordi en del med-
arbejdere udfgrer andre arbejdsopgaver end naevnsarbejde, hvilket de fortsat skal efterfal-
gende. Det antages derfor, at der i model 1 vil vaere ekstra huslejeudgifter svarende til 70 an-
satte i de nye enheder, mens der tilsvarende antages huslejebesparelser i stgrrelsesordenen
svarende til 35 ansatte. En evt. huslejebesparelse forventes at blive indfaset gradvist. | model
2 antages der alene en merudgift svarende til, at der tilfgjes 35 ansatte til de starste eksiste-
rende enheder. Da der vil vaere tale om relativt f& nye medarbejdere pr. enhed, antages det
yderligere — med betydelig usikkerhed — at der kun er ekstra huslejeudgifter ved 75 pct. af
disse nyanseettelser.

Transportudgifter

Udvalget anfarer, at centralisering kan give ekstra transportudgifter, hvis sagsbehandlere i de
centraliserede enheder skal bistd med at besigtige boliger. Det er dog vanskeligt at vurdere
de gkonomiske konsekvenser herved. Der er séledes ikke tilgeengelige data pa sagsbehand-
lernes anvendte transporttid og afstand, og det er heller ikke givet, at besigtigelsesfrekven-
sen vil vaere den samme i en ny centraliseret organisering som i den eksisterende organise-
ring. Det skyldes, at en ny organisering med sterre transportafstande vil give stgrre tilskyn-
delse til at begreense transporten. Derudover vil digitale veerktajer ogsa kunne bidrage til at
reducere behovet for deltagelse i fysiske besigtigelser. Det samme geelder for mgder mellem
sekretariat og naevn, som forventes primaert at kunne forega digitalt.

Effektivisering af sagsbehandling

Det er muligt, at der vil kunne opnas en effektiviseringsgevinst pa grund af produktivitetsge-
vinster og stordriftsfordele i sagsbehandling, nar sagsmaengde og antal ansatte pr. sekreta-
riat gges ved centralisering. En vurdering af effektiviseringsgevinsten er dog behzeftet med
betydelig usikkerhed. Der skal i den forbindelse ogsé tages hgjde for, at den manglende
samlokalisering af sekretariat og naevn i nogle situationer, og seerligt i opstartsfasen, kan be-
sveerliggere arbejdet.
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Overordnet er der derfor betydelig usikkerhed i vurderingen af de gkonomiske effektivise-
ringsgevinster ved at centralisere sagsbehandlingsstederne. Som grundlag for et skgn anta-
ges det, at der kan opnas en effektiviseringsgevinst pa minimum 5 pct. ved centralisering i
savel model 1 som model 2, svarende til en reduktion i Ignudgifter pa 2,1 mio. kr. Denne ef-
fektiviseringsgevinst kan alternativt investeres i at nedbringe sagsbehandlingstiden.

Social- og Boligministeriets bemarkninger

Implementering af forslaget vil kunne medfare en opkvalificering af de enkelte sekretariats-
medarbejdere, der herefter ville kunne behandle nok sager til at blive fortrolige med savel
sagsbehandlingen som de enkelte bestemmelser. Et centraliseret sekretariat kan derfor med-
fare en starre professionalisering af sagsbehandlingen. Det bemeerkes, at en ulempe ved for-
slaget er, at der vil vaere gget rejsetid i forbindelse med understattelse ved besigtigelser.
Som papeget af udvalget kan dette Igses ved, at der oprettes underafdelinger, alternativt at
naevnene ikke bliver understgttet af sekretariatet ved besigtigelser.

Séafremt man gnsker en centraliseret sagsbehandling er det hensigtsmaessigt at hvert sekre-
tariat bestar af minimum 8 fuldtidsansatte. Ved en eventuel implementering af forslaget, kan

sekretariaterne hensigtsmaessigt samles i sa store enheder som muligt, for at sikre den hgje-
ste grad af specialisering.

Implementering af anbefalingen vil medfgre en etableringsudgift p4 mellem 11,6 og 19,8 mio.
kr., og en arlig mindreudgift pa mellem 0,5 mio. kr. og 1,5 mio. kr.
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Forslag 3 — Obligatoriske faelleskommunale husleje-
nzavn for mindre huslejenaevn

Forslaget indebeerer, at der indfgres en mulighed for at palaegge de mindre huslejenasvn at
indga i et faelleskommunalt huslejenaevn, i modsaetning til i dag, hvor det sker pa frivillig ba-
sis.

Udvalget fandt det problematisk, at der for en del af de mindre huslejenaevn ikke er en sags-
maengde, som tillader sagsbehandlerne at opna en fast rutine i arbejdet med huslejenaevns-
sager og pa den méade opbygge de forngdne kompetencer til konsistent og effektivt at afsige
afggrelser i overensstemmelse med geeldende ret og retspraksis.

Formalet med forslaget er saledes at sikre, at der ved en obligatorisk sammenleegning af de
mindre huslejengevn og en deraf falgende gget sagsmaengde, er gode chancer for, at sags-
behandlerne far opbygget en fast rutine i arbejdet med huslejenaevnssager.

Udvalget foreslog i den relation, at et huslejenaevn fx kan anses for at veere mindre, nar det
set over en arreekke behandler feerre end 35 sager arligt, og derved kan blive palagt at indga
i feelleskommunale huslejenaevn.

Nuvarende udgangspunkt og lovgivning

Den forste lejelov blev indfart i 1916, herunder gav loven mulighed for at kommuner kunne
nedsaette huslejenaevn, hvis opgave var at godkende udlejers krav om lejeforhgjelser. Dette
blev eendret ved lejeloven i 1925, hvor det blev begreenset til alene at omfatte fire kommuner
i hovedstadsomradet.

Ved lov nr. 251 af 14. juni 1951, blev det obligatorisk for alle kommuner med lejeregulering at
have et huslejenaevn.

Ved boligforliget i 1974 blev der indfert aftalefrined mellem lejer og udlejer, hvilket medfarte,
at huslejenaevnenes funktion gik fra alene at veere et offentligretligt godkendelsesorgan til at
veere et privat tvistnaevn.

Med ikrafttraedelse den 1. januar 2001 blev daveerende boligreguleringslov eendret, saledes
at alle kommuner skulle nedsaette et huslejenaevn.

Bestemmelsen i boligreguleringsloven er efterfalgende overfgrt til boligforholdsloven. Efter
boligforholdslovens § 78, stk. 1, skal der i alle kommuner nedsaettes et eller flere husleje-
neevn til afgerelse af tvister efter loven og lejeloven. Flere kommuner kan i feellesskab etab-

lere feelleskommunale huslejenaevn.

Det er udvalgets vurdering, at forslaget kreever aendringer i den gaeldende lovgivning.
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Udvalgets bemarkninger
Udvalget fremkom ikke med yderligere bemaerkninger, og der ses derfor samme fordele og
ulemper som ved forslag 2 om centralisering af sagsbehandlingen.

@konomi
Forslaget indebeerer, at mindre huslejenaevn vil blive palagt obligatorisk at indga i faelleskom-
munale huslejenaevn.

| det felgende ses pa to modeller, model 3, der er baseret pa forslaget i udvalgets rapport,
samt en alternativ model 3.1, som omhandler sammenlaegning ved frivillighed, s& der opnas
et vist antal sager i alle de sammenlagte naevn:

Model 3 — obligatoriske feelleskommunale naevn for naevn med faerre end 35 sager:
e  Der laegges op til, at naevn, der har behandlet faerre end 35 sager arligt over en ar-
reekke, slas sammen med sterre naevn.

Model 3.1 — frivillige faelleskommunale naavn med minimum 140 sager
e Der laegges op til, at naevnene kan sla sig sammen med andre naevn pa frivillig ba-
sis, under betingelse af at hvert feelleskommunalt neevn skal have minimum 140 sa-
ger om aret.

Det bemeaerkes indledende, at der for eksisterende stillinger i nedenstaende vurdering ikke er
taget stilling til finansieringen af lgnudgifter mv. fsva. sagsbehandlingen. Det forudszettes sa-
ledes, at den enkelte kommune efter en evt. centralisering stadig skal betale for den andel af
sagsbehandlingen, som vedrgrer sager fra denne kommune.

Hvis sammenlaegningerne giver enheder af en vis starrelse, ma det forventes, at der ogsa vil
skulle etableres et administrativt setup, som fx tager sig af HR, lgnadministration, IT og gko-
nomistyring. Dette vil formentlig mest effektivt kunne varetages af vaertskommunen. Der er i
nedenstaende ikke indregnet finansiering af dette.

Sammenlaegning af naevn

For at begreense videnstab ved opsigelser, og for at bevare noget rutine ved kontinuerligt at
arbejde pa husleje- og beboerklagensevnssager, vurderes det at veere fordelagtigt at have
mindst to fuldtidssagsbehandlere per naevnssekretariat. Sarbarheden méa forventes at kunne
reduceres yderligere ved flere end to sagsbehandlere. Evt. kan der ansaettes medarbejdere
pa deltid svarende til to fuldtidsstillinger.

Det antages i det folgende, at en sagsbehandler, afheengigt af naevnssekretariatets starrelse,
kan feerdiggere mellem 70 og 100 sager om aret. Graensen pa 140 sager i Model 3.1 svarer
saledes til ca. den sagsmaengde, som to fuldtidsansatte sagsbehandlere i et mindre naevn
forventes at kunne behandle pa et ar. Figur 3 viser det gennemsnitlige arlige antal sager for-
delt pa kommuner.
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Det bemaerkes, at der i forvejen findes 17 feelleskommunale naevn, som behandler i omeg-
nen af 60 sager i gennemsnit om aret. Derudover er Aarhus, som har et feelleskommunalt
naevnssekretariat med Syddjurs kommune, Norddjurs kommune og Haderslev kommune,
som behandler over 750 sager i gennemsnit om aret.

Figur 3

Oversigt over arlige gennemsnitlige antal sager fra 2019 til 2023 pr. kommune

B o-15023]
I 15-301[22)
[ 30-45120]

45 - 60 [8]
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75 -90 [4]

90 - 105 [3]

105 - 120 [3]
~ 120-1501[0]
[ 150 - 500 [5]
I 500 - 1000 [1]
B 1000 - 2000 [1]

Ingen data

Figur: 3 Gennemsnitligt antal sager om aret fra 2019 til 2023 per kommune i henhold til udtraek fra
Huslejenaevn.dk, dateret 15. august 2024. Mangler indberetning fra Lemvig Kommune, Vallens-
bsek Kommune og Brgnderslev Kommune.
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Antal neevn — ved obligatorisk sammenlaegning af naevn
Der er betydelig usikkerhed ved fastlaeggelse af udgifterne ved obligatorisk sammenlaegning
af huslejenaevn, der har behandlet feerre end 35 sager pr. ar.

| perioden 2019-2022 er der 56 kommuner, der har feerre end 35 afsluttede sager pr. ar, jf.
database for huslejenaevnssager. Huslejenaevnene med mindre end 35 sager er geografisk
bredt fordelt i hele landet. Social- og Boligstyrelsen antager, at hvis huslejensevn med under
35 sager pr. ar bliver lagt sammen med huslejenaevn med flere sager, vil det betyde, at antal-
let af huslejenaevn bliver reduceret fra 80 til ca. 40 huslejenaevn. Det bemaerkes, at 26 af de
56 huslejenaevn, der har faerre end 35 sager arligt, allerede indgar i et frivilligt feelleskommu-
nalt naevn. Der er ikke eksplicit taget hgjde for dette i nedenstdende beregninger, som har
karakter af regneeksempler.

Antal neevn — ved frivillig sammenleegning af naevn
Der er betydelig usikkerhed ved fastlaeggelse af udgifterne ved frivillig sammenlaegning af
huslejenaevn der medfarer, at hvert huslejenaevn har minimum 140 sager pr. ar.

Ud fra den regionale opdeling af naevnene vurderes det, at der er 73 mindre naevn der ved
frivillig sammenleegning vil kunne sammenlaegges til omkring 23 neevn, der hver isaer opfylder
kravet om 140 sager pr. ar. Sammenlaegningen af naeevnene vil for eksempel kunne ske ud
fra geografiske hensyn, hvor Region Syddanmark er delt op i Jylland og Fyn, og Region
Sjeelland er delt op i Sjeelland og Lolland-Falster, saledes at eventuelle transportudgifter be-
greenses. Det antages saledes, at frivillig sammenlaegning med krav om, at et naevn minimum
skal have mindst 140 sager pr. ar, vil medfere 30 naevn, hvoraf 23 er sammenlagte nzevn,
mens 7 vil veere eksisterende naevn.

@konomiske konsekvenser

Styrelsen har kun adgang til begraensede data vedrgrende huslejenaevnene. Saledes er antal
afsluttede sager ved de enkelte naevn kendt, men data vedrgrende antal ansatte i sekretaria-
terne og sagsmaengder pr. medarbejder er skensmaessige antagelser baseret pa oplysninger
fra udvalgets rapport og enkelte stikpraver.
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Tabel 3

Sken over de skonomiske konsekvenser af forslag 3 om obligatoriske faelleskommunale huslejenaevn

Model 3 Model 3.1
Obligatoriske feelleskommunale Frivilige
huslejenaevn feelleskommunale

huslejenaevn
Antal sagsbehandlingssteder 40 30
Varige administrative merudgifter

Effektiviseringsgevinst i lsnsum (v hhv. 2 og (800.000) (1.300.000)%
3 pct. effektivisering)": 2

Ekstra husleje® 300.000 200.000

Etableringsomkostninger

Skgnnet antal nye medarbejdere® 20 15
Rekruttering og oplaering® 6.000.000 4.500.000
Fysiske rammer”) 600.000 500.000
Etableringsomkostninger i alt 6.600.000 5.000.000

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til neermeste hundredtusind. P& grund af afrundinger kan totaler afvige fra summen
af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Der antages en effektiviseringsgevinst pa 2 pct. af lansummen for model 3 og 3 pct. af Iansummen for model 3.1. Lansum
er beregnet ud fra et estimat pa 70 fuldtidsansatte i den nuveerende model og en antaget bruttolgn pr. person pa 600.000
kr. pr. ar inkl. pension og radighedstillaeg.

2) Forslaget kan indebzaere ekstra udgifter til transport. Disse er ikke kvantificeret.

3) Den estimerede effektiviseringsgevinst er beregnet ved fuld tilslutning til ordningen og kan derfor anses for et skan over
den maksimale gevinst.

4) Det antages, at der skal tilfgjes 20 (model 3) eller 15 (model 3.1) stillinger i de feelleskommunale naevn, og det antages
at 50 pct.af de nyoprettede stillinger vil udlgse ekstra huslejeudgifter. Ekstra udgifter til husleje antages at vaere pa 25.000
kr. arligt pr. medarbejder (Kilde: overslag pa husleje i Odense og Kgbenhavn efter draftelse med @konomikontor, Social-
og Boligstyrelsen).

5) Det antages, at der skal anszettes og opleeres en ny medarbejder i halvdelen af de nyetablerede faelleskommunale naevn
svarende til 20 nye ansatte i model 3 og 15 nye ansatte i model 3.1.

6) Udgiften til rekruttering og opleering antages at svare til 6 md. Ien pr. nyansat ved en bruttolen pa 600.000 kr. pr. person
pr. ar inkl. pension og radighedstilleeg.

7) Der antages en etableringsomkostning vedr. de fysiske rammer (computer, skrivebord mv.) pa 30.000 kr. pr. ny medar-
bejder, (Kilde: Budgettal for Overhead pr. medarbejder. @konomi Forvaltningen, Kgbenhavn kommune).

| beregningen antages desuden, at det samlede honorar til alle nsevnsmedlemmer forbliver
uaendret.
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Tabel 3 sammenstiller 1) antal sagsbehandlingssteder, 2) forventet effektiviseringsgevinst i
lgnsum ved feelleskommunale sagsbehandlingssteder (model 3 og 3.1), og 3) de forventede
etableringsudagifter.

Folgende antagelser er lagt til grund for beregningerne i tabel 3: 1) der vil vaere ekstra udgif-
ter til husleje svarende til 25.000 kr. for halvdelen af de nyansatte ny medarbejdere, 2) den
samlede lgnsum i den nuvaerende model beregnes ud fra et estimat pa 70 fuldtidsansatte og
en bruttolgn pr. person pa 600.000 kr. pr. ar inkl. pension og radighedstillaeg, 3) at udgiften til
rekruttering og opleering svarer til 6 md. lgn pr. ny medarbejder; og 4) at etableringsomkost-
ninger vedr. de fysiske rammer (computer, skrivebord mv.) er sat til 30.000 kr. pr. ny medar-
bejder.

Effektivisering af sagsbehandling

Det er muligt, at der vil kunne opnas en effektiviseringsgevinst pa grund af produktivitetsge-
vinster og stordriftsfordele i sagsbehandling, nar sagsmaengde og antal ansatte pr. sekreta-
riat @ges ved centralisering. En vurdering af effektiviseringsgevinsten er dog behaeftet med
betydelig usikkerhed. Der skal i den forbindelse ogsa tages hgjde for, at den manglende
samlokalisering af sekretariat og naevn i nogle situationer — og seerligt i opstartsfasen — kan
besveerliggere arbejdet.

Overordnet er der derfor betydelig usikkerhed i vurderingen af de gkonomiske effektivise-
ringsgevinster ved at centralisere sagsbehandlingssteder. Hvis det antages, at der kan op-
nas en effektiviseringsgevinst pa 2 pct. ved den obligatoriske sammenlaegning (model 3),
vurderes det med nogen usikkerhed at svare til en reduktion i lgnudgifter pa ca. 800.000 kr.

Hvis det ligeledes antages, at der vil vaere en effektiviseringsgevinst pa 3 pct. ved model 3.1,
hvor naevnene sammenlagt skal have minimum 140 sager pr. ar, sa vurderes det med nogen
usikkerhed, at der vil vaere en reduktion i Ignudgifter pa 1,3 mio. kr. Graden af realisering vil
dog afhaenge af, hvor mange der gnsker at indga i den frivillige ordning.

Som antaget ovenfor kan der potentielt veere et starre effektiviseringspotentiale for model 3.1
end for model 3, hvis der bliver feerre naevn, hvilket vil give stgrre mulighed for at opna en
produktivitetsgevinst og stordriftsfordele. Den faktiske sterrelse af disse gevinster og forskel-
len mellem de to modeller er dog behaeftet med stor usikkerhed.

Etableringsudgifter

Det ma forventes, at en sammenlaegning af neevnenes sekretariater vil medfgre etablerings-
udgifter til rekruttering og opleering af nye medarbejdere. Disse omkostninger vil afhaenge af
en raekke faktorer, sdsom antallet og beliggenheden af de sammenlagte sekretariater og der-
med behovet for rekruttering af nye medarbejdere.

En opgearelse af etableringsudgifterne er behaeftet med stor usikkerhed.

En stor del sagsbehandlere i naevnssekretariaterne bruger kun en del af deres arbejdstid pa
huslejenaevnssager. Det forventes derfor, at nogle medarbejdere — isaer i neevn med lave
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sagsmeaengder — ikke vil blive flyttet ved en sammenleegning. Ligeledes vil der ikke ngdven-
digvis veere behov for at ansaette nye medarbejdere ved alle sammenleegninger, da man i
nogle tilfaelde blot vil kunne age sagsmaengden for eksisterende medarbejdere. Hvis det der-
for antages, at ca. halvdelen af de nye feelleskommunale nzevn vil have behov for at ansaette
en ny medarbejder, sa vil der i model 3 veere ca. 20 sagsbehandlingssteder, som skal an-
seette en ny medarbejder, og dette forventes at medfgre omkostninger til rekruttering og op-
leering i starrelsesordenen 6 mio. kr. | model 3.1 vil der, ndr samme antagelse laegges til
grund, veere op mod 15 sagsbehandlingssteder, som skal anseette en ny medarbejder, og
dette vil medfare rekruttering og oplaeringsomkostninger for op mod 4,5 mio. kr.

Ved anseettelse af medarbejdere i naevn der udbygges, kan der vaere behov for et starre
samlet kontorareal, og omvendt i kommuner der afgiver medarbejdere. Det er dog usikkert i
hvilken udstreekning, der vil vaere et behov for at leje nye lokaler i de nye naevn eller mulig-
hed for at opsige lokaler i de naevn, der afgiver medarbejdere. Det er lagt til grund for bereg-
ningen, at der vil vaere ekstra udgifter til husleje pa 25.000 kr. for halvdelen af de nye medar-
bejdere i de sammenlagte naevn.

Social- og Boligministeriets bemaerkninger

En aendring, hvorefter der indfgres obligatorisk feelleskommunalt huslejensevn for de kommu-
ner, der afslutter under fx 35 sager arligt, vil kraeve en lovaendring. Ministeriet bemeerker i den
forbindelse endvidere, at de mindre huslejenaevn, der fx har faerre end 35 sager arligt, sekre-
tariatsbetjenes af én medarbejder (der har yderligere opgaver, der ligger uden for naevnet),
hvilket kan gere huslejenaevnet sérbart, da der dermed er en risiko for videnstab.

Implementering af forslaget vil kunne medfare en opkvalificering af de sagsbehandlere der
behandler huslejensevnssager.

Det bemaerkes, at effektiviseringsgevinsten alene er af begraenset omfang.

Der er forslaet to modeller for at indfere feelleskommunale huslejenzevn; 1) en obligatorisk
ordning, hvorefter alle huslejenaevn med mindre end 35 sager skal indga i et feelleskommu-
nalt huslejenzevn, og 2) en frivillig ordning (der indfgres samtidig med den obligatoriske), hvor
huslejensevnene kan veelge at indga i et starre naevn, der efter sammenlaegningen vil have
en arlig sagsportefglje pa minimum 140 sager, jf. gkonomi.

Implementering af anbefalingen vil medfare en etableringsudgift pa mellem 5,0 og 6,6 mio.
kr., og en arlig mindreudgift pa mellem 0,5 mio. kr. og 1,1 mio. kr.
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Forslag 4 - Kompetenceudvikling for sagsbehandlere i
huslejenaevnene

Forslaget indebeerer, at der indfares forskellige tiltag for at sikre en kontinuerlig opkvalifice-
ring af kompetencerne hos sagsbehandlerne i huslejenaevnene.

Det fremkommer af rapporten, at det var udvalgets vurdering, at en systematisk kompetence-
udvikling for sagsbehandlere i huslejensevnene kan veere medvirkende til en @get professio-
nalisering i huslejenaevnene, ligesom det kan fremme en ensretning af praksis pa tveers af
huslejensevnene.

Kompetenceudviklingen kan forega pa flere mader, og udvalget kom med flere konkrete an-
befalinger. Anbefalingerne udelukker ikke hinanden, og der kan saledes implementeres flere
af anbefalingerne i kombination.

Nuvarende udgangspunkt og lovgivning
Der er ikke pa nuvaerende tidspunkt fastsat regler om efteruddannelse, vidensdeling eller
kvalifikation i gvrigt i huslejensevnene.

Udvalget har vurderet, at forslaget kan indeholdes indenfor nuveerende lovgivning, safremt
ordningen baseres pa frivillighed fra landets huslejenaevn. Safremt en eller flere anbefalinger
skal indfgres som obligatorisk for huslejenaevnene, vil dette kraeve lovaendring.

Udvalgets bemaerkninger
Forslaget indbefatter tre anbefalinger for kompetenceudviklingen af huslejenaevnene.

| anbefaling 1 leegges der op til, at det i hgjere grad muliggeres at uddanne sagsbehandlerne
i de mindre huslejenaevn ved i faste intervaller at afholde introkurser for nye sagsbehandlere,
samt i faste intervaller at afholde kurser omkring behandlingen af udvalgte sagstyper for alle
sagsbehandlere i huslejenaevnene. Ordningen har til formal at sikre, at de mindre naevn, som
ikke har en sagsmaengde, som tillader sagsbehandlerne at opna en fast rutine, kan fa viden
og leering om hensigtsmaessige fremgangsmader for Igsning af sager.

| anbefaling 2 foreslas en ordning, hvor de mindre naevn far tilknyttet en vejleder fra et starre
naevn.

| anbefaling 3 foreslas en ordning, hvor de stgrste huslejenaevn fremsender opdateringer til
de mindre naevn om lejeretlige problemstillinger.

Formalet med ordningen er i hgjere grad at sikre en ensretning af praksis vedrgrende nye
problemstillinger, som opstar enten grundet samfundsmaessig udvikling eller ny lovgivning.

@konomi
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Tabel 4

Sken over de arlige merudgifter ved forslag 4 om kompetenceudvikling af sagsbehandlere betinget
af organisering af huslejenavnene.

Kompetenceudvikling

Antal sagsbehandlingssteder 80
| alt antal ansatte (fuldtids- og deltidsansatte) " 100
Antal ansatte i mindre nasvn 2 70

Anbefaling 1 — Introkurser og efteruddannelse

Skennet antal deltagere til introkurser pr. ar® 7
Skennet antal deltagere til efteruddannelse/kursus pr. ar®) 100
Samlet udgift pr. ar¥ 250.000

Anbefaling 2 - Fast tilknyttede vejledere

Skgnnet antal vejledningstimer pr. ar® 1.570
Samlet udgift pr. ar® 900.000
Anbefaling 3 — Informering om lejeretlige problemstillinger

Skgnnet antal timer pr. ar” 785

Samlet udgift pr. ar 400.000

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til naermeste hundredtusind. P& grund af afrundinger kan summeringer af-
vige fra summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Sken over antallet af ansatte (bade fuldtids og deltidsansatte) baseret pa tabel 4 fra udvalgets rapport.

2) Alle ansatte i mindre naevn, der er antaget, at vaere naevn med under 5 ansatte.

3) Introkurser er kun geeldende for nyansatte i mindre naevn med under 5 ansatte. Det antages med nogen usik-
kerhed , at der er 10% nye ansatte i mindre naevn pr. ar. Efteruddannelseskursus er gaeldende for alle ansatte og
gennemferes en gang pr. ar.

4) Efteruddannelseskursus pa 4 timer for 550 kr. pr. time (2025-prisniveau) for alle ansatte, svarende til 2.200 kr.
pr. ansat.

5) Det antages, at timeforbruget pa en fuldtidsansat er 1.570 timer under den eksisterende organisationsstruktur.
6) Det antages, at en udgift pr. time pa 550 kr. til vejledning/opdatering af de mindre naevn om lejeretlige problem-
stillinger, svarende til de samlede Ignudgifter til en fuldtidsansat jurist.

7) Det antages, at informering om lejeretlige problemer vil medfgre udgifter til en halv fuldtidsansat med den nu-
veerende organisering af huslejenaevn.
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| tabel 4 er skitseret de forventede udgifter til ekstern kompetenceudvikling. Udgifterne af-
haenger af antallet af ansatte, der modtager kompetenceudvikling. Styrelsen har ikke preecise
data for antallet af ansatte sagsbehandlere. | beregningerne er der forudsat i alt cirka 100 an-
satte (inkl. deltidsansatte). | det falgende beskrives kort forventede udgifter ved hver af de tre
kompetenceudviklingsanbefalinger. Baggrunden for tallene fremgar af tabel 4. E-learnings-
kurser vil kunne indgéa i kompetenceudviklingen.

Anbefaling 1 om introkurser til alle nyansatte i mindre naevn og efteruddannelseskurser til alle
sagsbehandlere skennes med nogen usikkerhed at resultere i udgifter i starrelsesordenen
0,3 mio. kr. arligt (varig udgift).

Anbefaling 2 om, at mindre huslejenaevn skal have tilknyttet en fast vejleder fra starre naevn,
vurderes med nogen usikkerhed samlet set at medfere arlige merudgifter i starrelsesordenen
0,9 mio. kr. (varig udgift)

Anbefaling 3 om, at st@rre huslejenaevn skal informere de mindre naevn om nye lejeretlige
problemstillinger, vurderes med nogen usikkerhed samlet set at medfere merudgifter i sterrel-
sesordenen 0,4 mio. kr. om aret (varig udgift).

Social- og Boligministeriets bemarkninger

Indledningsvist bemeerkes det, at ministeriet er vidende om, at huslejenaevnene har erfa-
ringsudveksling og arrangementer (herunder udbudt af Huslejenaevnsforeningen, der dog pri-
maert henvender sig til neevnsmedlemmerne).

Forslaget indeholder tre anbefalinger. For sa vidt angar anbefaling nr. 1, bemzerkes det, at
nzevnene individuelt s@rger for introkurser for deres nye medarbejdere. Safremt det gnskes
at sikre, at medarbejdere i mindre nzevn far sparring fra mere erfarne naevn, kan anbefaling 2
implementeres. Formalet med anbefaling 3 er allerede opnaet ved implementeringen af det
nye Huslejenaevn.dk.

Implementering af anbefaling nr. 1 vil en arlig merudgift pa mellem 0,5 mio. kr. Implemente-
ringen af anbefaling nr. 2 vil medfare en arlig merudgift pa 0,9 mio. kr. Implementeringen af
anbefaling nr. 3 vil medfere en arlig merudgift pa 0,4 mio. kr.

28



Forslag 5 — Kompetenceudyvikling af huslejenaevnsmedlemmer

Forslag 5 - Kompetenceudvikling af huslejenaavnsmed-
lemmer

Forslaget indebeerer, at der som supplement til de huslejenaevnskonferencer, som allerede
afholdes for formeend og sekreteerer, indfares tiltag for at sikre en kontinuerlig opkvalificering
af kompetencerne hos huslejenaevnsmedlemmerne.

Udvalget vurderede, at systematisk kompetenceudvikling vil medfere @gget professionalise-
ring, og at det vil ensrette praksis pa tveers af huslejenaevnene.

Nuvarende udgangspunkt
Der er ikke i den nuveerende lovgivning fastsat regler, som forpligter huslejenaevnene til at
indga i nogle former for kompetenceudvikling.

Udvalget har vurderet, at forslaget kan indeholdes inden for nuvaerende lovgivning, men at
dette vil forudsaette frivillighed til ordningen fra alle landets huslejenaevn.

Udvalgets bemarkninger
Udvalget fremlagde i rapporten tre forskellige modeller for, hvorledes kompetenceudvikling af
huslejenavnsmedlemmer kan udformes.

Model 1 — Obligatorisk kompetenceudvikling for alle huslejenaevnsmedlemmer
I model 1 lsegges der op til, at kompetenceudvikling skal veere obligatorisk for alle husleje-
navnsmedlemmer.

Af fordele naevnte udvalget, at obligatorisk kompetenceudvikling for alle huslejensevnsmed-
lemmer i hgj grad vil sikre et minimumskompetenceniveau blandt samtlige huslejenaevns-
medlemmer landet over, hvilket udvalget vurderede kunne medvirke til et @get kvalitetsniveau
hos huslejensevnene.

Omvendt anfgrte udvalget, at der i en del huslejenaevn sidder meget kompetente medlem-
mer, som ikke vil have behov for eller gavn af kompetenceudvikling. Derfor vurderede udval-
get, at det indebaerer en risiko for ressourcespild, hvis kompetenceudvikling geres obligato-
risk for samtlige huslejenaevnsmedlemmer, da der i sa fald bruges ressourcer pa at give kom-
petenceudvikling til huslejenaevnsmedlemmer, som ikke har behov for det.

Model 2 - Obligatorisk kompetenceudvikling for alle huslejensevnsmedlemmer i mindre husle-
jenaevn

Af rapporten fremgar det, at udvalget vurderede, at problemer med manglende kompetencer
navnlig udspringer af manglende rutine. | model 2 sgges udfordringerne ved model 1 derfor i
nogen grad Igst ved, at det alene er nyudpegede huslejenaevnsmedlemmer uden tidligere er-
faring, som palaegges obligatorisk kompetenceudvikling.
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Udvalget vurderede, at fordelen ved modellen er, at den i hgj grad vil sikre et minimumskom-
petenceniveau blandt nyudpegede huslejenaevnsmedlemmer, uden at der spildes ressourcer
pa kompetenceudvikling for erfarne huslejensevnsmediemmer.

Omvendt vurderede udvalget, at modellen, nar det alene palaegges ny-udpegede husleje-
navnsmedlemmer uden tidligere erfaring at deltage i obligatorisk kompetenceudvikling, med-
fgre en risiko for, at allerede udpegede huslejenaevnsmedlemmer, som har behov for kompe-
tenceudvikling, ikke far denne. Denne risiko vurderede udvalget dog minimal.

Model 3 - Fakultativ kompetenceuavikling for alle huslejenaevnsmedlemmer

Som supplement til model 2 foreslog udvalget at ggre det muligt, men valgfrit, for alle husle-
jeneevnsmedlemmer at fa kompetenceudvikling, séledes at det altid er muligt for huslejenaev-
nene at opkvalificere sig.

Denne model vil ifglge udvalget sikre mulighed for kompetenceudvikling hos savel nye som
erfarne huslejensevnsmedlemmer, idet samtlige huslejenaevn ved behov kan fa kompetence-
udvikling til dettes medlemmer.

Udvalget vurderede samtidig, at der var en risiko for, at nogle huslejenaevnsmedlemmer, som
har behov for kompetenceudvikling, ikke far denne, fx pga. ressourcespargsmal, eller at et
huslejenzevn ikke er bevidst om behovet for kompetenceudvikling for dettes medlem.

Gkonomi
De gkonomiske konsekvenser af naevnsmedlemmers kompetenceudvikling ses i tabel 5.

Tabel 5
Sken over de skonomiske udgifter ved forslag 5 om kompetenceudvikling af

Kompetenceudvikling

Antal sagsbehandlingssteder 80
Skennet antal neevnsmedlemmer" 220
Skennet udgift til kursus pr. person pr. ar? 4.400

Anbefaling 1 — kursus obligatorisk for alle
Antal deltagere til kursus pr. ar" 220

Skennet udgift pr. ar 1.100.000
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Anbefaling 2 - obligatorisk kursus for nye naevnsmedlemmer

Skgnnet antal deltagere til kursus pr. ar 3 24
Skennet udgift pr. ar 110.000
Anbefaling 3 — obligatorisk for alle nye — valgfrit for andre

Skgnnet antal deltagere til kursus pr. ar ¥ 130

Skennet udgift pr. ar 600.000

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til naermeste hundredtusind. P& grund af afrundinger kan totalen afvige fra
summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Kurser vedrerer de tre faste neevnsmedlemmer i hvert af de 80 naevn, dvs., 240 naevnsmedlemmer. Idet der er
flere nsevnsmedlemmer der sidder i flere huslejenaevn, er det skennet, at der 220 unikke naevnsmedlemmer. Sup-
pleanter til neevn er ikke inkluderet i kursusdeltagelse.

2) Det antages kursusudgifter pr. person svarende til 8 timer af 550 kr. pr. time (2025-prisniveau).

3) Der antages, at der er 10% nye navnsmedlemmer pr. ar., dvs. 24 nye neevnsmedlemmer pr. ar.

4) Deltagere pa kurser antages at vaere alle de nyansatte (24 nyansatte) og 50% af de erfarne naevnsmedlemmer,
hvilket er cirka 130 kursusdeltagere pr. ar.

| tabel 5 er skitseret de forventede udgifter til ekstern kompetenceudvikling. Udgifterne af-
haenger af antallet af neevnsmedlemmer, der modtager kompetenceudvikling. Styrelsen har
ikke preecise data for antallet af naevnsmedlemmer. | beregningerne er der forudsat i alt 220
naevnsmedlemmer pa landsplan.

| det falgende beskrives kort forventede udgifter ved hver af de tre kompetenceudviklingsan-
befalinger. Baggrunden for tallene fremgar af tabel 5. E-learningskurser vil kunne indgé i
kompetenceudviklingen.

Anbefaling 1 om kurser til alle nsevnsmedlemmer i huslejensevnene skannes med nogen
usikkerhed at medfare varige udgifter i starrelsesordenen 1,1 mio. kr. pr. &r uanset organise-
ring.

Anbefaling 2 om obligatorisk kursus til nye naevnsmedlemmer skannes med nogen usikker-
hed at medfgre varige udgifter i starrelsesordenen 0,1 mio. kr. pr. ar.

Anbefaling 3 om obligatorisk kursus til nye naevnsmedlemmer og valgfri kursus til alle neevns-
medlemmer skgnnes med usikkerhed at resultere i udgifter i starrelsesordenen 0,6 mio. kr.
pr. ar. Det er lagt til grund for beregningen, at % af de erfarne naevnsmedlemmer deltager i
det valgfrie kursus.

Social- og Boligministeriets bemarkninger

Indledningsvist bemeerkes det, at ministeriet er vidende om, at huslejenaevnene har erfa-
ringsudveksling og arrangementer (herunder udbudt af Huslejenaevnsforeningen, der dog pri-
meert henvender sig til neevnsmedlemmerne).
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Implementeringen af anbefalingerne kan bade leegges ud som obligatoriske og frivillige ord-
ninger. | den forbindelse bemeerkes det, at i effekten af anbefalingerne haenger sammen
med, om huslejenaevnet i dag deltager i arrangementer der omhandler vidensdeling. Det ma
forventes, at de huslejenaevn, hvis medlemmer ikke i forvejen deltager i de allerede eksiste-
rende arrangementer, kan have en gavnlig effekt af en implementering.

Implementering af anbefaling nr. 1 vil medfgre en arlig merudgift p4 1,1 mio. kr. Implemente-

ringen af anbefaling nr. 2 vil medfare en arlig merudgift pa 0,11 mio. kr. Implementeringen af
anbefaling nr. 3 vil medfere en éarlig merudgift p4 0,6 mio. kr.
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Forslag 6 — Faste erfarings-mgder huslejenavnene imel-
lem

Forslaget indebeerer, at der indfgres faste erfaringsmeder mellem huslejenaevnene.

Af rapporten fremgar det, at udvalget fandt det hensigtsmaessigt for en @get ensretning af
praksis pa tveers af huslejenaevnene, hvis vidensdelingen blandt nsevnene gges.

Denne vidensdeling kan ske pa flere mader, fx i form af de i forslag 4 model 2 og 3 foresla-
ede ordninger, hvorefter der tilknyttes en fast vejleder fra de starre naevn, eller hvor der sker
en lejeretlig opdatering fra de stagrre huslejenaevn.

Det foreslas her, at vidensdelingen sker i form af mere strukturerede og faste erfaringsmeader.
Udvalget anfgrte i den forbindelse, at de var bekendt med, at der i nogen grad allerede finder
erfaringsmeder sted blandt huslejensevnene, men at de ikke kender til omfanget.

Erfaringsm@derne skal forega pa den made, at landets huslejenaevn i grupperinger mgdes
for at drgfte problemstillinger, som naevnene stgder pa i arbejdet.

Udvalget papegede i den forbindelse, at den naermere organisering af erfaringsmaderne,
herunder hvem der skal sta for afholdelsen, bar fastlaegges neermere i forbindelse med en
eventuel implementering af forslaget.

Nuvarende udgangspunkt og lovgivning
Der er ikke i den nuvaerende lovgivning fastsat regler, som sikrer afholdelse af erfaringsmg-
der huslejenaevnene imellem.

Det var udvalgets vurdering, at der inden for den gaeldende lovgivning kan afholdes erfa-
ringsmeader pa frivillig basis for huslejensevnene, mens obligatoriske ordninger vil kraeve lov-
andringer.

Udvalgets bemaerkninger

Udvalget har i rapporten anbefalet, at der sker en gget vidensdeling mellem huslejenzsevnene,
sa der sikres en gget ensretning af praksis pa tvaers af neevnene. Udvalget har ikke udspeci-
ficeret forslaget yderligere.

Gkonomi
De gkonomiske konsekvenser af forslaget om flere faste erfaringsmader ses i tabel 6.
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Forslag 6 — Faste erfarings-moder huslejenavnene imellem

Tabel 6

Sken over de skonomiske udgifter ved forslag 6 om faste erfaringsmeaders huslejenavnene imellem.

Antal sagsbehandlingssteder 80
Antal naevnsformaend 80
Skgnnet antal nsevnsmediemmer i alt 220
Antal mgdetimer pr. person pr. ar? 8

Faste erfaringsmeder for 80 formand"

Skennet udgift pr. ar>4 400.000

Faste erfaringsmader for alle 220 naevnsmedlemmer?

Skgnnet udgift pr. ar>4 1.000.000

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til neermeste hundredtusind. P& grund af afrundinger kan totaler afvige fra
summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Erfaringsmader er geeldende kun for naevnenes formand. Menige navnsmedlemmer er ikke inkluderet.

2) Erfaringsmgder er gaeldende for alle nsevnsmedlemmer. Der er tre medlemmer i hvert af de 80 naevn, dvs., 240
naevnsmedlemmer. Idet der er flere naevnsmedlemmer der sidder i flere huslejenaevn, er det skannet, at der 220
unikke naevnsmedlemmer. Suppleanter til naevn er ikke inkluderet i kursusdeltagelse.

3) Det er antaget, at der er 8 timers mgde arligt pr. person til ensretning af praksis.

4) Udgiften pr. madetime pr. person er antaget at veere 550 kr. pr. time (2025-prisniveau)

Der er foretaget beregninger pa en situation, hvor erfaringsmgder kun omfatter de 80 for-
maend og pa en situation, hvor alle 220 nsevnsmedlemmer er omfattet.

Ved erfaringsmader kun til formeend skgnnes forslaget med nogen usikkerhed at medfare
udgifter i stgrrelsesordenen 0,4 mio. kr. pr. ar. Ved erfaringsmeader til alle naavnsmedlemmer
skgnnes med nogen usikkerhed udgifter i stgrrelsesordenen 1 mio. kr. pr. ar.

Social- og Boligministeriets bemaerkninger

Indledningsvist bemeerkes det, at ministeriet er vidende om, at huslejensevnene har erfa-
ringsudveksling og arrangementer (herunder udbudt af Huslejenaevnsforeningen, der dog pri-
meert henvender sig til naievnsmedlemmerne).

Som falge af arbejderne med det nye Huslejensevn.dk, hvor afgarelser vil vaere offentligt til-
gaengelige, vil huslejenaevnene ogsa her f& mulighed for at fa erfaringsudveksling.

Implementeringen af anbefalingerne kan bade leegges ud som obligatoriske og frivillige ord-
ninger. | den forbindelse bemaerkes det, at i effekten af anbefalingerne haenger sammen
med, om huslejenaevnet i dag deltager i arrangementer der omhandler vidensdeling. Det ma
forventes, at de huslejenaevn, hvis medlemmer ikke i forvejen deltager i de allerede eksiste-
rende arrangementer, kan have en gavnlig effekt af en implementering.
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Forslag 6 — Faste erfarings-moder huslejenavnene imellem

Safremt der indferes obligatoriske erfaringsmader huslejensevnene imellem, bar reglerne
samtidig indeholde sanktionsbestemmelser, herunder vil der skulle besluttes, hvad der skal
ske med de huslejensevnsmedlemmer, der ikke deltager.

Implementeringen af anbefalingen vil medfare en arlig merudgift pa mellem 0,4 mio. kr. og
1,0 mio. kr.
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Forslag 7 — Mindsteaflenning af huslejena@vnsmedlemmer

Forslag 7 — Mindsteaflenning af huslejenaavnsmediem-
mer

Forslaget indeholder forslag til mindsteaflanning af huslejensevnsmedlemmerne.

Udvalget vurderede, at afgarelsernes kvalitet i hgj grad afspejles af kompetencerne hos hus-
lejenaevnenes tre medlemmer. Derfor foreslog udvalget, at det kunne overvejes at sikre en
vis mindsteaflgnning, sa der kunne tiltreekkes og fastholdes medlemmer til huslejenaevnene.

Nuvarende udgangspunkt
Der er i lov om boligforhold § 79 fastsat kriterier for udveelgelsen af huslejenaevnsmedlem-
mer.

I henhold til boligforholdslovens § 81, er det kommunalbestyrelsen der kan tillaegge forman-
den og de gvrige medlemmer vederlag for deres arbejde. Bestemmelsen hidrgrer oprindeligt
fra boligreguleringsloven (1977) § 27, stk. 3, hvorefter den blev overfort til § 38 i boligregule-
ringsloven 1979. Bestemmelsen er ikke andret veesentligt siden dens indfgrsel. Det ses ikke,
at mindsteaflgnning tidligere har veeret diskuteret, idet aflanning (sammen med afholdelse af
gvrige omkostninger til huslejenaevnene) hele tiden har veeret overladt til kommunerne.

Det er udvalgets vurdering, at det vil kreeve lovaendringer, hvis der skal indfares mindstekrav
til aflanningen af huslejenaevnsmedlemmerne.

Udvalgets bemaerkninger
Udvalget anbefalede, at der overvejes at indfgre en mindsteaflgnning for naevnsmedlem-
merne, sa det sikres at huslejenaevnene kan tiltraekke og fastholdes medlemmer.

Udvalget har ikke specificeret forslaget yderligere, herunder har udvalget ikke kommenteret
pa mindsteaflgnningens foreslaede starrelse.

Gkonomi

Styrelsen har kun adgang til begraensede data vedrgrende aflgnning af huslejenaevnsmed-
lemmer. De gkonomiske udgifter til mindsteaflgnning af nasevnsmedlemmer er vurderet ud fra
skensmaessige antagelser baseret pa oplysninger om aflgnning fra udvalgets rapport (tabel
1.1.4,s. 44).

Nedenstaende sk@n baseres pa den antagelse, at forslaget udmegntes som minimumsveder-
lag pr. sag, hvilket forventes at veere relativt nemt at administrere for huslejenaevnene. Der
antages ikke at veere ekstraudgifter til administration af minimumsaflgnning. Alternativt kunne
der aflgnnes pr. time. Ud fra oplysningerne i rapportens tabel 14, har Styrelsen skgnsmaes-
sigt beregnet, at naevnsformaend i 2019 fik et gennemsnitlig vederlag pr. sag, der ligger i et
spaend pa mellem 0 kr. og 12.000 kr. Styrelsen har dog ikke oplysninger om de gvrige
naevnsmedlemmers aflgnning pr. sag.
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Forslag 7 — Mindsteaflenning af huslejena@vnsmedlemmer

Tabel 7

Sken over de skonomiske udgifter ved forslag 7 om minimumsaflenning

Minimumsaflgnning Geeldende Scenarie 1 Scenarie 2 Scenarie 3

250 kr. i minimumaf- 500 kr. i minimumaf- 750 kr. i minimumaf-
lgnning pr. sag lgnning pr. sag lgnning pr. sag

Antal naevn sagsbe- 80 80 80 80
handlingssteder

Antal sager afgjorte pr. 6.952 6.952 6.952 6.952
ar."

Minimumsvederlag pr. Ingen 250 kr. pr. sag 500 kr. pr. sag 750 kr. pr. sag
sag

Skennet antal sager, Ingen 3.000 4.000 5.000
med vederlag under
minimumsaflgnning?

Minimumsaflgnning —
160 menige medlem-
mer

Skennet varig merud- Ingen 1.000.000 3.000.000 5.000.000
gift til vederlag i kr. pr.
ard

Minimumsaflenning —
alle 240 medlemmer

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til naermeste hundredtusind. Pa grund af afrundinger kan totaler afvige fra
summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Gennemsnitlig antal afgjorte sager arligt 2019-2022. Kilde: Udtraek fra huslejensevn.dk, dateret d. 18. marts 2024
2) Skennet antal sager med vederlag pr. sag under minimumskrav pa hhv. 250 kr., 500 kr. og 750 kr. (ud fra
udvalgets rapport Tabel 14, s. 44).

3) Der er lavet et sken pa merudgiften til aflenning af menige medlemmer i hvert af de 80 nzevn (160 personer).
Den ekstra udgift er skennet ud fra forskellen mellem minimumsaflenning og den skennede gennemsnitlige aflgn-
ning pr. sag i naevnet. Det antages, at der vil vaere en ekstra udgift pr. sag i de naevn, hvor gennemsnitsaflenning
pr. sag er mindre end minimumsvederlaget. Denne ekstra udgift ganges med antallet af sager, som naevnet har
haft. Pa landsplan fas den samlede udgift ved minimumaflenning som summen af disse udgifter for hvert naevn.
4) Baseret pa sken over det gennemsnitlige vederlag pr. sag for hvert naevn pa baggrund af Tabel 14 s. 44 i
udvalgets rapport. Det ekstra vederlag skal udbetales til de to menige naevnsmedlemmer, der deltager i sager, der
skegnnes at vaere under minimumvederlag pa hhv. 250, 500 og 750 kr. pr. sag.
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Forslag 7 — Mindsteaflenning af huslejena@vnsmedlemmer

Der er beregnet et skan over det gennemsnitlige vederlag pr. sag i hvert neevn. Dette skan er
behaeftet med betydelig usikkerhed.Skannet er baseret pa en antagelse om, at neevnsmed-
lemmer far et vederlag, der svarer til neevnsformaendene.

| tabel 7 fremgéar skeon over de gkonomiske udgifter ved en minimumsaflanning pr. sag pa
hhv. 250 kr., 500 kr., og 750 kr.

Det er skgnnet med betydelig usikkerhed, at ekstraudgiften til minimumsvederlag vil veere i
starrelsesorden fra hhv. 1 mio. kr. til 5 mio. kr. pr. &r (2025-pl) og variere med starrelsen af
minimumsvederlag pr. sag.

Forslaget vil saledes give kommunerne ekstra udgifter, og der vil dermed vaere behov for
DUT.

De gkonomiske udgifter af forslaget forventes at vaere de samme, uanset hvordan sagsbe-
handlingsstederne er organiseret.

Social- og Boligministeriets bemarkninger
Ministeriet er bekendt med, at der i flere af landets huslejenaevn er udfordringer med at re-
kruttere medlemmer.

Ved eventuel implementering af forslaget, bemaerkes det, at en mindsteaflenning af husleje-
navnsmedlemmer ma forventes at bidrage til at tiltraekke flere huslejensevnsmedlemmer til
de huslejengevn, der har problemer med at rekruttere. Forslaget vil dog veere indgribende
overfor kommunerne, der pa nuveerende tidspunkt selv kan bestemme, hvordan de vil hverve
huslejensevnsmedlemmer, herunder kan kommunerne pa nuvaerende tidspunkt selv be-
stemme Ignsammensaetningen.

Implementering af anbefalingen vil medfgre en arlig merudgift p4 mellem 1,5 mio. kr. og 7,5
mio. kr. En fastlaeggelse af mindsteaflenning vil udlgse DUT.
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Forslag 8 — Opdatering af huslejenavn.dk

Forslag 8 — Opdatering af huslejenavn.dk

Indledningsvist bemaerker ministeriet, at forslaget er ved at blive implementeret som fglge af
"Aftale om forslag mod kortsigtede investeringer i private udlejningsboliger” af januar 2020,
indgaet mellem davaerende Regering (Socialdemokratiet), Dansk Folkeparti, Socialistisk Fol-
keparti, Enhedslisten og Alternativet.

Implementeringen foregar i tre delleverancer. Dette forslag handler om delleverance 1.
Delleverance 1 er idriftsat i oktober 2024. Delleverance 2 forventes idriftsat i forste kvartal
2025, og delleverance 3 forventes idriftsat i andet halvar af 2025.

Forslaget gik ud pa at opdatere det davaerende huslejensevn.dk. Ved opdateringen tilstraeb-
tes en ogget automatisering af sekretariatsarbejdet med indberetning til huslejensevn.dk-data-
basen, herunder anonymisering.

Nuvarende udgangspunkt

Det er i boligforholdslovens § 90 fastsat, at indenrigs- og boligministeren kan indhente oplys-
ninger fra de sager der bliver behandlet i huslejenaevnene, herunder oplysning om antal sa-
ger, disses fordeling pa forskellige kategorier, tidspunkt for indbringelse og afggrelse, om der
er afholdt besigtigelse, hvem der gives medhold og lignende, og videregive disse.

Udvalgets bemaerkninger

Udvalget vurderede, at det daveerende huslejensevn.dk’s database havde en darlig funktiona-
litet, som pavirkede sagsbehandlingen i naevnene negativ, bade for sa vidt angar ressource-
forbrug og sikkerhed for korrekt databehandling.

Udvalget foreslog en opdatering af huslejenaevn.dk for at lette huslejenaevnssekretariatets
arbejde og sikre, at korrekt data indberettes, hvilket vil age sikkerheden og effektiviteten.

Som led i opdateringen foreslog udvalget, at der skulle implementeres et system, som sikrer
offentliggerelse af samtlige huslejenaevnsafgarelser og domstolsafgerelser afsagt om lejefor-
hold.

Gkonomi

Der er afsat 10 mio. kr. i 2022 og 7,3 mio. kr. i 2023 (2025-pl) til udvikling af en husleje-
nzevnsdatabase med et huslejenaevnsregister, statistisk data og huslejenaevnsafggrelser jf.
Finanslov for finansaret 2023, som fglge af "Aftale forslag mod kortsigtede investeringer i pri-
vate udlejningsboliger” af januar 2020, mellem den daveerende regering (S), Dansk Folke-
parti, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten og Alternativet om. Det vil sige, at der samlet er
bevilliget 15,7 mio. kr. til udvikling af et nyt system.
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Social- og Boligministeriets bemaerkninger

Social- og Boligstyrelsen er pa nuvaerende tidspunkt i samarbejde med eksterne parter ved
at implementere det nye huslejensevn.dk med en hjemmeside og et afggrelsesregister, som
vil kunne benyttes af alle husleje- og beboerklagenzevn i alle kommuner.

Arbejdet foregar af flere omgange med forskellige delleverancer; Delleverance 1, der blev
idriftsat i oktober 2024, erstatter et gammelt modul og bruges af husleje- og beboerklage-
naevn til indberetning af afgarelser, som vil blive offentligt tiigaengelige i to registre. Delleve-
rance 2 forventes idriftsat i farste kvartal 2025, vil ggre det muligt for borgere og virksomhe-
der at indbringe klager via et brugervenligt modul, hvor dokumenter og gebyrer handteres.
Delleverance 3, planlagt til idriftseettelse i andet halvar 2025, er et frivilligt sagsbehandlings-
modul, der vil effektivisere nasevnenes processer, herunder partshgringer og korrespondance
mellem sagsbehandlere og naevnsmedlemmer.

Det er veerd at bemeerke, at det er frivilligt, hvorvidt naevnene vil benytte sig af sagsbehand-
lingsmodulet. Det er dog pligtigt for naevnene at indberette afgerelser til Social- og Boligsty-

relsens afggrelsesregister.

Ministeriet bemeaerker derfor, at ministeriet allerede har opfyldt anbefalingen.
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Forslag 9 — @get vidensdeling fra ministeriet

Forslaget indebzerer, at der indfares gget vidensdeling fra ministeriet, herunder at ministeriet
ger vejledende udtalelser afgivet overfor ét huslejenaevn offentligt tilgaengeligt for de avrige
huslejenaevn.

Bade i forbindelse med indbringelse af saeregne sager for huslejenaevnene og i forbindelse
med ny lovgivning kan der opsta situationer, hvor huslejensevnene spgrger ind til ministeriets
forstaelse af lovgivningen pa omradet. Ofte star flere huslejenaevn med de samme spargsmal
— eller kan pa et senere tidspunkt komme ud for det samme — og derfor foreslas det, at mini-
steriet, nar dette afgiver vejledende udtalelser, sgrger for at gare samtlige huslejenaevn be-
kendt hermed. Dette kan potentielt sikre en stagrre ensretning i praksis blandt huslejenaev-
nene, ligesom det kan lette arbejdsgangen i huslejenaevnene

Nuvarende udgangspunkt og lovgivning
Der er ikke pa& nuvaerende tidspunkt fastsat regler der regulerer, hvornar ministeriet bar
komme med kollektive udmeldinger til samtlige huslejenaevn.

Udvalget har vurderet, at forslaget kan indeholdes indenfor nuveerende lovgivning.
Udvalgets bemarkninger
Udvalget har anbefalet, at der sker yderligere vidensdeling fra ministeriet. Anbefalingen er

ikke udspecificeret yderligere.

@konomi
Der er forskellige metoder, hvormed ministeriet kan gge vidensdelingen til huslejenaevnene.

41



Forslag 9 — @get vidensdeling fra ministeriet

Tabel 9
Sken over de skonomiske udgifter ved forslag 9 om gget vidensdeling fra Ministeriet.

Skennet gns. antal udtalelser pr. ar fra ministeriet 20

Hjemmeside til vidensdeling

Etableringsudgift til oprettelse af hjiemmeside" 100.000
Timer til opdatering af hjiemmeside pr. ar? 10 timer
Skgnnet udgift i aret hvor hjemmesiden oprettes i kr.> 105.000

Vidensdeling via mail

Timer til mailudsendelse pr. ar) 10 timer

Skegnnet udgift pr. ar 5.000

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til naermeste hundredtusind. Pa grund af afrundinger kan totaler afvige fra
summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Udgift til oprettelse af hjemmesideside er skannet.

2) Udgift til vedligeholdelse af hiemmeside er skennet pa baggrund af en antagelse om 20 opslag pr. ar. Der er
antaget et timeforbrug pa 10 timer pr. ar. for fuldtidsansat (fuldmaegtig), der er pa Ientrin 8 i Djefs lgnstatistik.

3) De 100.000 kr. er udgiften i aret, hvor hjemmesiden oprettes. | efterfalgende ar vil der udelukkende vaere udgift
til at leegge opslag pa hjemmesiden, hvilket skgnnes at veere omtrent 5.000 kr. pr. ar.

Det er vurderet, at ministeriet fremadrettet kan udsende orienterende mails til huslejenaev-
nene ved ny lovgivning, og nar sager kraever vejledende udtalelse. Omfanget af udsendelser
antages at veere ca. 20 mails pr. ar, hvorfor omkostningerne herved skagnnes at vaere ubety-
delige.

Der kan ogsa oprettes en hjemmeside, hvor vejledende udtalelser og information i relation til
ny lovgivning laegges op. Vidensdelingen via hjemmesiden kan for eksempel synliggeres
med link pa "huslejensevn.dk” og fra hjemmeside for digital indbringelse af huslejenaevnssa-
ger, der er under implementering. Udgiften til at oprette en nye hjemmeside til vidensdeling er
antaget at ligge pa omtrent 100.000 kr. Dertil skal lsegges Igbende arlige udgifter til at lsegge
udtalelser op pa hjemmesiden, hvilke vurderes at skulle ske ca. 20 gange pr. ar, inklusive au-
tomatisk orientering af neevnene ved mail.

Vidensdeling via hjemmeside (inkl. udsendelse af mail) vurderes med nogen usikkerhed at

medfgre en merudgift i det fgrste ar, hvor hjemmesiden oprettes, pa omtrent 100.000 kr. | ef-
terfelgende ar vurderes udgiften at vaere ubetydelig.
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Social- og Boligministeriets bemaerkninger
En implementering af anbefalingen kan medvirke til en sik mere ensartet sagsbehandling.

Som fglge af arbejdet med det nye Huslejenzevn.dk kan vidensdelingen hensigtsmeessigt ske
herfra.

Implementering af anbefalingen vil medfare en etableringsudgift pa 0,105 mio. kr., og en arlig
merudgift i omegnen af 5.000 kr.
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Forslag 10 — Falles IT-system og digital indbringelse af
sager

Indledningsvist bemeerker ministeriet, at forslaget allerede er i gang med at blive implemente-
ret. Forslaget er ivaerksat som folge af "Aftale om forslag mod kortsigtede investeringer i pri-
vate udlejningsboliger” af januar 2020, indgaet mellem daveerende Regering (Socialdemokra-
tiet), Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten og Alternativet.

Implementeringen foregar i tre delleverancer. Dette forslag handler om delleverance 2 og 3.

Delleverance 1 blev idriftsat i oktober 2024. Delleverance 2 forventes idriftsat i farste kvartal
2025, og delleverance 3 forventes idriftsat i andet halvar af 2025. Se nsermere under Social-
og Boligministeriets bemeerkninger.

Udvalget foreslog at der etableres et system, som skal veere et feelles IT-system, og som alle
huslejengevn frivilligt kan veelge at benytte.

Nuvarende udgangspunkt
Der er en del forskellige Igsninger for IT-systemer og kun meget fa komplette systemer for
huslejenavnene, hvorfor naevnene ikke kan dele viden og kommunikere i et felles system.

Som arbejdsgangen er i dag, skal der for hver sag, der skal indbringes for huslejenaevnet,
forst fremsages kontaktoplysninger om det relevante huslejenaevn. Herefter indbringes sa-
gen for huslejenzevnet, hvorefter modparten i sagen parthgres.

Udvalgets bemaerkninger

Udvalget bemzerkede, at der var mange forskellige IT-lgsninger for huslejenaevnene, og fore-
slog derfor et feelles IT-system, som alle naevn kunne bruge frivilligt. Dette system skulle
fremme vidensdeling og lette kommunikationen.

Udvalget foreslog ogsa digitale lasninger til sagsindbringelse med et "indbringelsesflow", hvor
parten guides gennem spgrgsmal for at sikre relevante oplysninger. Kommunerne skulle
kunne kraeve brug af det digitale system, med undtagelse af borgere fritaget fra digital kom-
munikation.

Selvom systemet ville medfgre udgifter, understregede udvalget, at det pa sigt kunne effekti-
visere huslejenaevnene og veere gkonomisk rentabelt.

Gkonomi

Der er afsat 10 mio. kr. i 2022 og 7,3 mio. kr. i 2023 (2025-pl) til udvikling af en husleje-
naevnsdatabase med et huslejensevnsregister, statistisk data og huslejensevnsafgerelser jf.
Finanslov for finansaret 2023, som fglge af "Aftale om forslag mod kortsigtede investeringer i
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private udlejningsboliger” af januar 2020, mellem den daveerende regering (S), Dansk Folke-
parti, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten og Alternativet. Det vil sige, at der samlet er bevilli-
get 15,7 mio. kr. il udvikling af et nyt system.

Social- og Boligministeriets bemarkninger

Social- og boligstyrelsen er pa nuvaerende tidspunkt i samarbejde med eksterne parter ved at
implementere det nye huslejenaevn.dk, som omfatter dette forslags indhold med feelles it-sy-
stem og digital indbringelse af sager.

Arbejdet foregar af flere omgange med forskellige delleverancer; Delleverance 1, der blev
idriftsat i oktober 2024, erstatter et gammelt modul og bruges af husleje- og beboerklage-
naevn til indberetning af afgerelser, som vil blive offentligt tilgeengelige i to registre. Delleve-
rance 2, forventes idriftsat i forste kvartal 2025, vil gare det muligt for borgere og virksomhe-
der at indbringe klager via et brugervenligt modul, hvor dokumenter og gebyrer handteres.
Delleverance 3, planlagt til idriftseettelse i andet halvar af 2025, er et frivilligt sagsbehand-
lingsmodul, der vil effektivisere naevnenes processer, herunder partsharinger og korrespon-
dance mellem sagsbehandlere og naevnsmedlemmer.

Ministeriet bemaerker derfor, at ministeriet nar systemet er fuldt implementeret har opfyldt an-
befalingen.
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Forslag 11 — Teknisk sagkyndig bistand
Forslaget indebeerer, at der teknisk bistand til huslejenaevnenes behandling af sager.

Af rapporten fremgar det, at udvalget er bekendt med, at der i nogle huslejensevn anvendes
teknisk sagkyndig bistand, nar det er nadvendigt af hensyn til sagens beskaffenhed. Anven-
delsen af og behovet for sagkyndig bistand varierer derfor fra huslejenaevn til huslejenasvn,
ligesom der er en risiko for, at nogle huslejensevn ikke har adgang til denne bistand, hvilket
udvalget vurderede kunne svaekke kvaliteten af de afggrelser, som huslejensevnene afsiger.
Som eksempel fremgar det af rapporten, at det i forbindelse med sager om forbrugsregnska-
ber kan veere det problem, at huslejensevnene ikke besidder de forngdne kompetencer.

Derfor forslas to modeller, som kan implementeres hver for sig eller sammen.

Nuvarende udgangspunkt og lovgivning
I henhold til boligforholdslovens § 83, stk. 2, kan huslejenaevnet kreeve forngdne oplysninger
hos sagens parter, fra alle offentlige myndigheder og fra private.

Udvalget har vurderet, at forslaget ikke kan indeholdes indenfor nuvaerende lovgivning.

Udvalgets bemarkninger
Af rapporten fremgar det, at udvalget anbefalede to modeller.

Model 1 — Byggeteknisk bistand fra kommunen
Som model 1 foreslog udvalget, at der gives huslejenaevnet en ret til at kraeve byggeteknisk
bistand fra kommunen.

Udvalget lagde vaegt pa, at dette alene skal veere en ret for huslejenaevnene og ikke en for-
pligtelse. Huslejenaevnene skal selv vurdere, hvorvidt det i en konkret sag er pakreevet med
byggeteknisk bistand.

Udvalget bemaerkede i den forbindelse, at huslejenaevnene allerede efter boligforholdslovens
§ 83, stk. 2, har ret til at kreeve fornadne oplysninger hos alle offentlige myndigheder, men
udvalget naevnte samtidig, at det er deres erfaring, at raekkevidden af denne bestemmelse
tolkes forskelligt fra kommune til kommune.

Model 2 — Bistand fra Sikkerhedsstyrelsen

Som model 2 foreslog udvalget, at der gives huslejenaevnene en ret til at kreeve bistand fra
Sikkerhedsstyrelsen, som blandt andet har ansvaret for, at de enkelte forsyningsinstallationer
er udfert sikkerhedsmaessigt og fungerer korrekt.

Udvalget lagde vaegt pa, at dette alene skal veere en ret for huslejenaevnene og ikke en for-
pligtelse. Huslejenaevnene skal derfor selv vurdere, hvorvidt det i en konkret sag er pakraevet

med bistand fra Sikkerhedsstyrelsen.
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Udvalget bemaerkede i den forbindelse, at huslejenaevnene allerede efter boligforholdslo-
vens § 83, stk. 2, har ret til at kreeve forngdne oplysninger hos alle offentlige myndigheder,
men udvalget naevnte samtidig, at det er deres erfaring, at reekkevidden af denne bestem-
melse tolkes forskelligt og at en konkret lovhjemmel til at indhente sadan bistand vil veere
hensigtsmaessig i forhold til at klarlaegge retsstillingen.

Social- og Boligministeriets bemarkninger
Det er vurderingen, at lejelovens § 19, stk. 3, allerede medfgrer, at kommunerne kan ind-
hente de gnskede oplysninger. Anbefalingen er derfor allerede mulig.

Pa baggrund af udvalgets bemaerkninger, ber det dog sikres, at kommunerne er vidende om,

at de kan fa byggeteknisk bistand fra kommunen og bistand fra Sikkerhedsstyrelsen til hhv.
sager i henhold til lejelovens § 19, stk. 3 og forbrugsregnskabssager, hvilket kan ggres ved
udsendelse af informationsmateriale til huslejenaevnene
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Forslag 12 — Gore huslejenaevnsafgerelser eksigible

Udvalget foreslog at huslejenaevnsafgarelser gares eksigible, s& de kan tvangsfuldbyrdes pa
lige fod med domme, nér fristen for indbringelse af afgarelsen for boligretten er overskredet.

Nuvarende udgangspunkt

Pa nuveerende tidspunkt er huslejenaevnsafgerelser ikke eksigible. En huslejensevnsafge-
relse kan saledes ikke tvangsfuldbyrdes ved fogedretten. Hvis en part ikke efterkommer en
huslejenaevnsafggrelse, kreever det saledes, at huslejenaevnsafggrelsen indbringes for bolig-
retten.

Udvalgets bemaerkninger

Udvalget foreslog, at huslejenaevnsafggrelser kunne geres eksigible, s& de vil kunne tvangs-
fuldbyrdes pa lige fod med domme, nar fristen for indbringelse af afggrelsen for boligretten er
overskredet.

Udvalget bemeerkede i den forbindelse, at tilsvarende var gjort for forbrugerklagenaevnets af-
gerelser, omfattet af forbrugerklagelovens § 34, jf. retsplejelovens § 478.

Der var ikke i forbindelse med udarbejdelsen af forslaget draftelser med Justitsministeriet
herom.

Retsplejelovens § 478 opremser udtemmende pa hvilket grundlag, der kan ske tvangsfuld-
byrdelse. Det var udvalgets vurdering, at der ville skulle ske en gendring heraf, hvis forslaget
veelges implementeret.

@konomi
Hvis neevnsafgarelser gares eksigible, séledes at de kan tvangsfuldbyrdes, forventes det, at
feerre sager vil blive indbragt for de civile domstole.

De huslejenaevnsafggrelser der med de nuvaerende regler indbringes for boligretten, og hvor
formalet alene er at sgge fyldestgerelse af et krav, vil saledes i stedet kunne tvangsfuldbyr-
des uden en dom. | det omfang der herved opnas en besparelse for domstolene, vil forslaget
veere forbundet med feerre udgifter.

Huslejenaevnsafgarelser, som ikke indbringes for boligretten, kan i dag ikke tvangsfuldbyr-
des. Det vil de kunne, hvis forslaget gennemfgres. Fogedretterne vil derved kunne fa en gget
sagsmaengde og merudgifter.

Samlet set forventes forslaget at forenkle sagsgangen mellem huslejenaevn, domstole og fo-

gedretter, og det forventes, at den samlede sagsbehandlingstid og de samlede administrative
omkostninger hos domstole og fogedretter vil kunne mindskes.
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Tabel 12

Sken over de skonomiske udgifter ved forslag 12 om at gere navnsafgerelser eksigible.

Besparelse pa udgifter ved domstolene.

Gns. reduktion i antal sager pr. ar" 35
Skennet udgift pr. sag kr. 2 10.000
Skennet udgiftsbesparelse ved domstolene i kr. pr ar 350.000

Forggelse af udgifter ved fogedretten

Gns. stigning i antal sager pr. ar" 35
Skennet udgift pr. sag, kr.> 2.000
Skgnnet samlet merudgift i kr. pr. ar 70.000

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til naermeste hundredtusind. Pa grund af afrundinger kan totaler afvige fra
summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Der er arligt ca. 1.400 boligretssager ved domstolene (oplyst af Domstolsstyrelsen, den 13. juni 2024). Det
antages at 2,5% af disse sager indbringes til boligretten alene med henblik pa fyldestgerelse af krav (35 sager pr.
ar).

2) Det antages, at udgiften pr. sag ved domstolsafggrelse er pa 10.000 kr. Derudover vil parterne i sagen have
bl.a. advokatomkostninger i starrelsesordenen 50.000 kr. i alt. Sidstnaevnte udgifter er ikke inkluderet i beregnin-
gen.

3) Det antages, at udgiften pr. sag ved fogedretten er pa 2.000 kr. Dette er inklusive 750 kr. i indbringelsesgebyr.

For de afggrelser, som med forslaget ikke leengere skal indbringes for boligretten, vil den ta-
bende part spare udgifter til retsafgift og advokatsaleer.

1 2022 var der i alt ca. 1.400 afggrelser i boligretten pa landsplan. Ikke alle sager i boligretten
har veeret prgvet i naevnene.

Som grundlag for et skan over udgiftsbesparelsen ved faerre domstolssager antages det, at
2,5% af de 1.400 sager alene vil blive indbragt for boligretten med henblik pa fyldestgerelse
af krav (35 sager pr. ar). Det bemaerkes, at antagelsen er behaeftet med betydelig usikker-
hed. Hvis disse sager ikke laengere bliver indbragt for domstolene, og der antages en udgift
pr. domstolssag pa 10.000 kr., skennes udgiftsbesparelsen ved faerre domstolssager med
betydelig usikkerhed at vaere i stgrrelsesordenen 0,35 mio. kr. om aret (varig mindreudgift).

Som grundlag for et skan over merudgifter ved fogedretten antages det, at alle de "sparede”
sager ved domstolene (35 sager) behandles af fogedretten. Der antages at veere en udgift pa
2.000 kr. pr. sag ved fogedretten. Udgiftsforggelsen ved fogedretten som fglge af forslaget
skgnnes med betydelig usikkerhed at veere ekstra udgifter pa 0,07 mio. kr. om aret ar (varig
merudgift).
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Social- og Boligministeriets bemaerkninger

Implementering af anbefalingen vil kunne bidrage til en forkortet proces for tvangsfuldbyr-
delse af huslejenaevnsafggrelser. | den forbindelse bemeerkes det, at domstolene ved imple-
mentering af forslaget fortsat ville kunne aendre en huslejenaevnsafggrelse, hvorfor forslaget
som udgangspunkt ikke svaekker retssikkerheden.

Der kan i den forbindelse tages udgangspunkt i den ordning, der er pa nuvaerende tidspunkt
for afgarelser fra Forbrugerklagenaevnet. Disse afggrelser er eksigible, medmindre den er-

hvervsdrivende har oplyst, at denne ikke @nsker at vaere bundet af afggrelsen.

Implementering af anbefalingen vil medfere en arlig merudgift pa mellem 0,07 mio. kr. og
0,35 mio. kr.
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Forslag 13 — Sikre huslejenavnene oplysninger om an-
kesager

Forslaget indebeerer, at domstolene bliver forpligtet til at orientere huslejensevnet om afgarel-
ser i sager, der har veeret afgjort af huslejensevnene.

Det er i dag varierende, hvorvidt huslejenaevnene far kendskab til, at afggrelser afsagt af
dem indbringes for boligretten og udfaldet heraf, og afthaenger ofte af, hvorvidt en af parterne
i sagen orienterer huslejenaevnet om dette.

Dette kan have betydning for efterfglgende huslejensevnsafgerelsers kvalitet, da huslejenaev-
nene séledes ikke orienteres om, hvis afggrelserne sendres, eller om boligretten lsegger vaegt
pa andre forhold, end huslejenzevnet har gjort.

Udvalget vurderede, at der i arbejdet med gget kvalitet i huslejensevnsafggrelserne kan ske
en vaesentlig forbedring, hvis huslejenaevnene sikres oplysning om, at deres afgerelse er ind-
bragt for boligretten og resultatet af boligrettens afggrelse. P4 samme made foreslog udval-
get, at en videre indbringelse for hhv. landsretten eller Hgjesteret og resultatet af disse afgs-
relser bgr oplyses til huslejenaevnene.

Af rapporten fremgar det, at udvalget finder det hensigtsmeessigt, at der implementeres en
pligt for domstolene til at orientere huslejenaevnet bade i forbindelse med indbringelsen af af-
gerelsen for domstolene, og nar der afsiges dom eller indgas forlig i en sag som huslejenaev-
net har truffet afggrelse i.

Nuvarende udgangspunkt og lovgivning
Der er ikke i nuvaerende lovgivning en forpligtelse for domstolene til at orientere huslejenaev-
nene om afggrelser.

Udvalget har vurderet, at forslaget ikke kan indeholdes indenfor nuveerende lovgivning.

Udvalgets bemarkninger
Udvalget bemaerkede ikke yderligere i rapporten.

@konomi

Hvis domstolene far pligt til at orientere husleje-, beboerklage- og ankenaevnene, nar en af-
gerelse indbringes for boligretten, og nér der er afsagt endelig dom i en sag, som naevnet tid-
ligere har truffet afgerelse om, vil det medfgre administrative merudgifter for domstolene.

Det vurderes, at de administrative merudgifter for domstolene vil vaere begraensede, jf. ne-
denfor.
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1 2022 var der i alt ca. 1.400 afggrelser i boligretten pa landsplan. Samtlige sager i boligretten
har ikke ngdvendigvis veeret prgvet i naevnene. Hvis det antages, at halvdelen af boligretssa-
gerne forinden har veeret prgvet hos huslejenaevnene, skal der ske orientering i 700 sager
arligt.

Under antagelse af at der bruges samlet set 0,25 time pr. sag til orientering af neevnene om
hhv. en indbringelse og en endelige dom, og at naevnene orienteres i 700 sager, kan de ad-
ministrative merudgifter for domstolene med nogen usikkerhed opggres til ca. 0,1 mio. kr. om
aret (varig administrativ merudgift).

Tabel 13

Sken over de skonomiske udgifter ved forslag 13 om at sikre huslejenavnene oplysninger om anke-

sager
Antal sager pr. ar" 700
Timeforbrug pr. sag? 0,25
Skgnnet arlige merudgifter, kr. ¥ 100.000

Anm: Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Skennet antal sager om aret i boligretten, som har veeret prgvet i huslejenaevnet pa baggrund af antal sager i
2022 og antagelse om, at halvdelen af sagerne i boligrettet har veeret pravet i huslejenaevnet.

2) Antaget samlet timeforbrug for orientering om indbringelse og endelig dom til huslejenaevnet.

3) Der antages en udgift pa 550 kr. pr. time.

Belgbene skal cleares hos Justitsministeriet som ressortmyndighed for domstolene.

Social- og Boligministeriets bemarkninger

Implementeringen af forslaget kan bidrage til at der skabes bedre mulighed for, at husleje-
naevnets praksis bliver i overensstemmelse med domspraksis. En afledt effekt heraf kan
veere, at feerre sager indbringes for domstolene som fglge af, at huslejenaevnene kan henvise
direkte til domme, de ellers ikke ville have kendskab til.

En endelig stillingtagen til eventuel implementering af forslaget skal ske med Justitsministe-
riet som ressortmyndighed for domstolene.

Implementering af anbefalingen vil medfere en arlig merudgift pa 0,1 mio. kr.
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Forslag 14 — Vagtningen af huslejenaevnsafgorelser ved
domstolsbehandling

Efter retspraksis er det accepteret, at huslejenaevnsafgarelser, hvori der efter lovens bestem-
melser skal ske sammenligning med sammenlignelige lejemal i omradet, kan afsiges med
henvisning til huslejenaevnets generelle kendskab til omradet.

Der er ligeledes retspraksis som indikerer, at huslejensevnssager, hvori huslejensevnet har
truffet afggrelse med henvisning til huslejenaevnets generelle kendskab til omrédet, tillaegges
meget lidt vaegt hos domstolene.

Da bevisbyrden for domstolene er hos den part, der gnsker at aendre retsstillingen, fx lejens
storrelse, efterlader det ikke sjeeldent den vindende part i en huslejensevnsafggrelse i en
uheldig situation, nar modparten indbringer sagen for boligretten. Dette gaelder dog kun, nar
andet ikke fremgar af loven, som det fx er tilfeeldet i lejelovens § 20, stk. 1.

Ofte vil det veere lejeren, som skal Igfte bevisbyrden for, at den kontraktmaessige leje oversti-
ger den lovlige leje. Her vil lejeren vaere henvist til at finde sammenligningslejemal, hvis hus-
lejenaevnet ikke har henvist til sammenligningslejemal, da lejeren ellers taber sagen i bolig-
retten. Lejeren kan saledes vinde sagen fuldt ud i huslejenaevnet og — uden at modparten for
boligretssagen fremlaegger et eneste bevis for, at huslejensevnsafgerelsen er forkert — tabe
sagen i boligretten.

Denne retsstilling svaekker saledes retssikkerheden for den vindende part i huslejenaevnsaf-
gerelsen betragteligt.

Nuvarende udgangspunkt og lovgivning

Der findes i lejelovens § 44, stk. 5, regler om den generelle bevismaessige veegt af provede
sammenligningslejemal, men udvalget bekendt findes der ikke regler som, pa den i model 1
foreslaede made fastlaegger naermere regler om domstolenes bevismaessige vaegtning af
naevnsafgerelser.

Reglerne om skyggebudget findes i lejelovens § 32. Efter geeldende ret vil der alene kunne
udarbejdes skyggebudget, nar der ikke findes sammenligningslejemal.

Det bemaerkes, at forslaget vil kreeve lovaendring.

Udvalgets bemarkninger
Med henblik pa at gere op med problemstillingen dreftede udvalget to modeller.

Model 1 — Tilleegge huslejensevnsafgarelser almindelig veegtning

Som model 1 foreslas det, at retsstillingen pa omradet andres ved, at der indfgres regler,
som fastslar, at huslejenaevnets afggrelser, som er afggrelser afsagt af et fagkyndigt naevn,
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tilleegges almindelig bevismaessig veerdi, uanset at der ikke i afggrelsen er henvist til sam-
menligningslejemal eller e]. Det er udvalgets vurdering, at en sddan model vil muliggere, at
domstolene kan tilleegge huslejenzevnsafggrelser vaegt ved domstolspravelsen, uden at
fierne domstolenes mulighed for at foretage en reel provelse af sagen.

Et enkelt medlem af udvalget bemaerkede, at det risikerer at veere forbundet med retssikker-
hedsmaessige betaenkeligheder at tillaegge huslejenaevnets skan en saerlig bevisvaerdi ved
tvisternes efterfalgende behandling ved domstolene. Huslejenaevnenes registreringer og kon-
stateringer tillaegges ofte betydning i en boligretssag, men huslejenaevnets skan skal kunne
proves frit af domstolene. En anden retsstilling vil fordre, at der gennemfares en egentlig be-
visbedgmmelse ved huslejenaevnene, men det bliver s& omkostningstungt og tidskraevende
for alle parter, at man sa taber sigtet om at fa truffet hurtige og omkostningseffektive afgarel-
ser.

Model 2 — /Endre reglerne om skyggebudget

Som model 2 foreslas det, at retsstillingen eendres ved at forpligte huslejenaevnene til at ud-
arbejde skyggebudget i sager om lejefastsaettelser i smahusejendomme, nar huslejenaevnet
ikke anvender sammenligningslejemal i sin afggrelse. Det er udvalgets vurdering, at andrin-
gen vil muliggere, at huslejenaevnsafggrelser, som indbringes for boligretten, kan tillaegges
bevismaessig vaegt, selv nar der ikke henvises direkte til sammenligningslejemal.

Et enkelt medlem af udvalget bemaerkede den forbindelse, at denne model alene vil ggre op
med problemstillingen for sa vidt angar lejemal med en lejefastsaettelse efter lejelovens § 32
om smaejendomme.

Gkonomi

Styrelsen vurderer, at model 1, om at huslejenaevnsafgarelser skal tillaegges veegt ved dom-
stolsbehandling, ikke vil medfare ekstra gkonomiske udgifter i forhold til den eksisterende
retspraksis. Der skannes ikke at vaere udgiftsfordyrende tiltag i forslaget. Dog kunne der
veere en besparelse for lejeren i forhold til den eksisterende retspraksis ved domstolene, fordi
lejeren med den nuvaerende retspraksis vil kunne vaelge at afholde udgifter til at finde sam-
menlignelige lejemal, som vil kunne spares ved den nye retspraksis. Styrelsen kan ikke kvan-
tificere den potentielle besparelse for lejerne.

De gkonomiske konsekvenser ved model 2 om obligatorisk fastseettelse af skyggebudget i
sager om lejefastseettelser i smahusejendomme er vurderet ud fra et skegn af antallet af rele-
vante sager og en antagelse om, at den ekstra udgift til at lave et skyggebudget er pa 1.100
kr. pr. sag. Denne udgift er baseret pa et antaget tidsforbrug pa 2 timer pr. sag.
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Tabel 14

Sken over de skonomiske udgifter ved forslag 14 om vagtningen af huslejenavnsafgerelser ved
domstolsbehandling.

Skennet gns. antal sager uden sammenligningsgrundlag pr. 100
ar"

Anbefaling 1 — vagtning huslejenavnene afgerelser.
Skennet ekstra udgift pr. sag? Ingen

Skgnnet maksimal besparelse for lejere i kr. pr ar®) (400.000)

Anbefaling 2 — udarbejde skyggebudget
Skennet ekstra udgift pr. sag kr.#) 1.100

Skgnnet samlet ekstra udgift i kr. pr. ar 100.000

Anm: Belgbsangivelserne er afrundet til naermeste hundredtusind. Pa grund af afrundinger kan totaler afvige fra
summen af udgifterne. Negative tal angives i parentes og angiver en mindreudgift.

1) Beregnet som 80 pct. af det gennemsnitlige arlige antal afgjorte sager vedr. Boligreguleringsloven § 29 c i ar
2019-2021, hvor sager fra de fem stgrste kommuner er fratrukket. Kilde: Udtraek fra huslejenaevn.dk, dateret d.

25. september 2024

1) Beregnet som 80 pct. af det gennemsnitlige arlige antal afgjorte sager vedr. Boligreguleringsloven § 29 c i ar
2019-2021, hvor sager fra de fem stgrste kommuner er fratrukket. Kilde: Udtraek fra huslejenaevn.dk, date-
ret d. 25. september 2024

2) Det forudseettes, at forslaget ikke vil forarsage flere domstolsager.

3) Det antages, at alle sager uden sammenligningslejemal viderefgres til boligretten, og at lejerne i hver sag vil
spare 4.000 kr. til at finde sammenlignelig lejemal. Det antages desuden, at antallet af retsdage er usendret.

4) Det antages, at der er ekstra udgifter til at lave skyggebudget pa 1.100 kr. pr. sag. Svarende til et tidsforbrug pa
2 timer pr. sag.

| perioden 2019-2022 var der ved huslejenaevnene i gennemsnit 350 sager pr. ar om lejefast-
saettelse i smahusejendomme. Det antages, at der skal udarbejdes et skyggebudget i de sa-
ger, hvor der ikke er et sammenligningslejemal. Der foreligger dog ikke oplysninger om, i hvor
mange sager huslejenavnene har anvendt sammenligningslejemal.

Baseret pa ovenstaende skgnnes den ekstra udgift til at udarbejde skyggebudgetter med no-
gen usikkerhed at udggre op til 0,1 mio. kr. pr. ar.

Tabel 15 opsummerer de skgnnede gkonomiske konsekvenser af forslag om vaegtning af
huslejensevnsafggrelser ved domstolene samt de forudsaetninger og antagelser, som er lagt
til grund.

Social- og Boligministeriets bemarkninger

For sa vidt angar model 1, om at huslejensevnsafggrelser tillaegges almindelig veegt ved bo-
ligretten, vil en s&dan implementering medfere, at huslejensevnenes afggrelse kan bruges
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Forslag 14 — Vagtningen af huslejenavnsafgerelser ved domstolsbehandling

som bevis eller som en sagkyndig udtalelse ved boligretten. Hvis huslejensevnsafgerelser bli-
ver tillagt en bevismaessig veerdi (underordnet naevnets argumentation), vil dette pavirke
domstolenes fri bevisbedemmelse. Den fri bevisfarelse betyder, at domstolene har fuld frihed
til at vurdere, hvilken vaegt de vil tillzegge de beviser, der er fremlagt i en sag. Hvis husleje-
naevnsafgerelser automatisk tillaegges en vis bevismaessig vaerdi i sager, hvor der ikke er
sammenligningslejemal, vil dette begraense domstolenes frihed til at vurdere den faktiske
veerdi af disse afggrelser. Forslaget kan alts& medfare, at domstolene i praksis bliver forplig-
tet til at tilleegge huslejenaevnets afggrelser en vis veegt (underordnet kvaliteten i huslejenaev-
nets afgarelse), hvilket kan begraeense domstolenes mulighed for at afvise eller nedvurdere
bevisveerdien af disse afggrelser.

Det bemeerkes, at forslag 13 kan bidrage til, at huslejenaevnets praksis bringes i overens-
stemmelse med retspraksis, og at en hgjere grad af overensstemmelse kunne mindske beho-
vet for at @endre reglerne om bevisbedgmmelse.

For sa vidt angar model 2, bemaerkes det, at de af huslejenaevnene udarbejdede skyggebud-
getter kunne tillzegges betydning, som formodes at gavne den videre behandling af tvisten
ved boligretten. Ministeriet vurderer samtidig, at forslaget vil medfare en @get sagsbehand-
lingsbyrde for huslejenaevnene, hvilket kan resultere i la&engere sagsbehandlingstider hos
huslejenzevnene. Set i lyset af huslejenaevnenes formal, som er at sikre en hurtig, fleksibel
og billig adganag til pravelse af lejeretlige tvister, anses det derfor ikke for hensigtsmaessigt at
paleegge dem yderligere opgaver. Det vurderer derfor ikke samlet set, at det vil vaere hen-
sigtsmaessigt at implementere forslaget.

Implementering af anbefaling nr. 1 vil medfare en arlig mindreudgift pa 0,4 mio. kr., og imple-
mentering af anbefaling 2 vil medfere en arlig merudgift p4 0,1 mio. kr.
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