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Kapitel 1 Indledning og sammenfatning

Kapitel 1

Indledning og sammenfatning

1.1 Indledning

Som folge af den aktuelle konjunktursituation er bygge- og anleegsbranchen preeget af et
betydeligt kapacitets- og prispres. Hgje energipriser og fremgangen i byggeaktiviteten
har fort til kraftige stigninger i priserne pa byggematerialer. Ligeledes er beskeftigelsen
i bygge- og anlegssektoren steget. Situationen har medfert, at det er vanskelige for al-
mene boligorganisationer at gennemfore alment nybyggeri grundet, at anskaffelsessum-
men for mange almene nybyggerier overstiger det lovbestemte maksimumsbelgb, som
arligt fastsaetter, hvor dyrt alment nybyggeri ma vere.

BL — Danmarks Almene Boliger offentliggjorde i februar 2022 en undersggelse, som vi-
ser, at boligorganisationer i stadig stigende omfang ikke kan gennemfore deres bygge-
rier, fordi anskaffelsessummen med de nuvarende byggepriser ikke kan holdes inden
for maksimumsbelgbet. Undersggelsen viser, at problemstillingen er serligt udbredt i
yderomrader. Resultatet skal ses pa baggrund af, at maksimumsbelgbet for alment byg-
geri har en indbygget automatisk konjunkturregulerende virkning, idet byggeriet af al-
mene boliger reduceres, nar byggepriserne bliver for hgje.

Som led i finanslovsaftalen for 2022 blev det aftalt at leegge en demper pé kapacitets-
presset i bygge- og anlegssektoren ved dels at udskyde byggeaktiviteten som folge af al-
mene renoveringsprojekter med tilsagn i 2022 til senere, dels at forleenge perioden, som
boligorganisationer har til at projektere og udbyde byggearbejder, med op til 36 méne-
der. Hensigten med den sidste a&ndring er, at boligorganisationerne i forbindelse med
nybyggeri kan udskyde udbuddet af byggearbejderne til et senere tidspunkt, hvor kapa-
citetspresset i bygge- og anlagssektoren aftager.

Med henblik pa at athjalpe situationen for boligorganisationer, hvis boligprojekter ikke
kan gennemfores som folge af de stigende byggevarepriser, blev der i forbindelse med 1.
behandlingen af L 136, som udmenter Aftale om Fonden for blandede byer, indsat en
hjemmel i almenboligloven, som bemyndiger indenrigs- og boligministeren til, efter for-
handling med finansministeren, at fastsaette regler om, at kommunalbestyrelsen for en
naermere fastsat periode kan godkende en anskaffelsessum, som overskrider det maksi-
mumsbelgb, der galder pa godkendelsestidspunktet, med op til 20 pct.

Pa den baggrund er Arbejdsgruppe om midlertidig forhajelse af maksimumsbelob for
alment byggeri nedsat med henblik pé at belyse, hvordan ovennavnte hjemmel naer-
mere skulle fastsattes. Arbejdsgruppen bestér af reprasentanter fra Indenrigs- og Bolig-
ministeriet, Finansministeriet og Bolig- og Planstyrelsen. Med denne afrapportering
fremlaegger arbejdsgruppen resultatet af arbejdet.
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Kapitel 1 Indledning og sammenfatning

Afrapporteringen er opdelt i kapitler. Kapitel 2 beskriver den aktuelle konjunktursitua-
tion i bygge- og anlegsbranchen. I kapitel 3 og 4 beskrives de relevante regler for opfe-
relse og finansiering af almene boliger, regulering af byggeprocessen og betydningen af
de stigende byggepriser for gennemforelsen af almene byggeprojekter. I kapitel 5 pree-
senteres arbejdsgruppens forslag for en overskridelse af maksimumsbelagbet, mens kapi-
tel 6 beskriver aktivitetsvirkningen af det fremlagt forslag.

1.2 Sammenfatning

I Kapitel 2 beskrives konjunkturudviklingen i bygge- og anlaegssektoren i de senere ar. I
2021 0g 2022 steg boliginvesteringerne med henholdsvis 9,1 0og 9,9 pct. Investeringer i
andre bygninger har ogsa veeret stigende. Den staerke aktivitet har fort til, at der opleves
kapacitetspres i bygge- og anlaegssektoren.

De meget hgje energipriser og fremgangen i byggeaktiviteten har fort til kraftige stignin-
ger i priserne pa byggematerialer, som i 1. kvartal 2022 14 11,3 pct. over niveauet i
samme kvartal dret for. Ligeledes er beskaftigelsen i bygge- og anlegssektoren steget til
et niveau, der er hgjere end i 2008, hvor beskaftigelsen senest toppede.

Aktuelt er bygge- og anlaegsbranchen praeget af et betydeligt kapacitets- og prispres. Der
er udsigt til, at presset stagnerer i 2022 og 2023, som folge af de aktuelt heje priser og
det stigende renteniveau. Der er dog stor usikkerhed om den fremtidige udvikling.

I kapitel 3 og 4 beskrives det, hvordan det er kommunalbestyrelsen, som vurderer beho-
vet for nye almene boliger, og som meddeler tilsagn pé egne og statens vegne om stgtte
til byggeriet. Forud for byggeriets padbegyndelse skal kommunalbestyrelsen godkende
byggeriet. Indberetningen skal indeholde et feerdigprojekteret byggeri med priser fastsat
efter udbud. Der er fastsat en frist pd 15 maneder fra den almene boligorganisation far
tilsagn om statte, til den skal indberette byggeriet med henblik pd kommunalbestyrel-
sens godkendelse. Som naevnt ovenfor, har kommunen fra 1. januar 2022 faet mulighed
for at forleenge denne frist med op til 36 méneder. Ved godkendelsen fastsattes byggeri-
ets anskaffelsessum, som skal ligge inden for maksimumsbelgbet.

De stigende byggepriser indebzrer en udfordring i forhold til at holde anskaffelsessum-
men under maksimumsbelabet og fa godkendt pabegyndelse af byggeriet. Analyse af
data fra Bolig- og Planstyrelsens informations- og forvaltningssystem BOSSINF viser, at
fremdriften i almene byggeprojekter er blevet bremset sammenlignet med tidligere. Det
anslas, at der er omkring 1.400 almene boliger med tilsagn for 1. januar 2022, som er
gaet i std, fordi anskaffelsessummen ikke kan holdes inden for maksimumsbelgbet.

I kapitel 5 prasenteres arbejdsgruppens forslag med henblik pé at handtere den nuvee-
rende problemstilling i forhold til igangsattelse af alment nybyggeri. Arbejdsgruppen
skelner mellem byggerier med tilsagn for og efter 1. januar 2022. Det skal ses pa bag-
grund af, at der med virkning fra 1. januar 2022 blev &bnet mulighed for, at fristen for
indberetning af almene nybyggerier med henblik pd pabegyndelse kan udskydes med op
til 36 méneder. Boligorganisationer med projekter med tilsagn meddelt efter 1. januar
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Kapitel 1 Indledning og sammenfatning

2022 har haft mulighed for at planlegge udviklingen af projektet, s udbuddet udskydes
til et senere tidspunkt, hvor byggepriserne har et mere normalt leje.

P4 den baggrund foreslar arbejdsgruppen som det forste, at kommunalbestyrelsen far
mulighed for at godkende en anskaffelsessum, som er op til 20 pct. hgjere end maksi-
mumsbelobet for alment byggeri med tilsagn for 1. januar 2022.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at overskridelsen er nadvendig. P4 den baggrund skal
det veere en betingelse for at fi godkendt overskridelse af maksimumsbelgbet, at der fo-
religger dokumentation for, at byggeprojektet er gennemgéet med henblik pa besparel-
ser for at nedbringe anskaffelsessummen.

Det foreslas, at der fastsattes en landsdekkende ramme pé 1.400 boliger, som admini-
streres af Landsbyggefonden. Det indeberer, at kommunalbestyrelsen skal have Lands-
byggefondens godkendelse til at forhgje anskaffelsessummen.

Arbejdsgruppen vurderer, at anskaffelsessummen for de 1.400 boliger vil blive forhgjet
med ca. 250 mio. kr. svarende til 10 pct. af maksimumsbelabet for de pagaeldende byg-
gerier. Igangsatningen af byggeriet af de 1.400 almene boliger vurderes at give aktivitet
i bygge- og anlaegssektoren svarende til 2,8 mia. kr.

Arbejdsgruppen opstiller to modeller for finansiering af anskaffelsessummerne ud over
maksimumsbelgbet:

Tabel 1.1

Modeller for finansiering af forhgjelse af maksimumsbelgbet

Beskrivelse Fordele Ulemper

Kommunen finansierer forhgjelsen af  Steerkt skonomisk in-  Risiko for at et be-

anskaffelsessummen. Finansieringen citament for kommu-  greenset antal boliger

sker ved et szerligt lan, som ydes pa  nen til at vurdere, om far godkendt en hg-

samme vilkar som grundkapitallan*.  forhgjelsen er ngd- jere anskaffelsessum.
vendig.

Modellen baserer sig pa model 1, men Rammen pa 1.400 bo- Landsbyggefondens
med den tilfgjelse af Landsbygefon-  liger forventes udfyldt. statslan forhgjes mar-
den medfinansierer forhgjelsen af an- ginalt.
skaffelsessummen med 90 pct., mens

kommunen finansierer 10 pct. af lanet

svarende til grundkapitalprocenten**.

Model 1: Kommu-
nal finansiering

Model 2: Finansie-
ring via Landsbyg-
gefonden

Anm.: Modellerne er neermere beskrevet i kapitel 5. *Grundkapitallan klassificeres som et treek pa kommunens likvi-
ditet. Kommunerne skal séaledes ikke anvende anlaegsramme til lanet. **Det vil medfere, at Landsbyggefon-
den vil fa et marginalt behov for at forgge sit statslan og udskyde tidspunkt for, at fondens gkonomi balance-
rer.

For det andet foreslar arbejdsgruppen en fremrykning af pristalsreguleringen af de geel-
dende maksimumsbelgb pr. 1. september 2022. Efter geeldende regler reguleres maksi-
mumsbelgbene en gang érligt den 1. januar i dret med nettoprisindekset for september
maned aret for og lonindekset for den private sektor for 2. kvartal ligeledes éret for.

Arbejdsgruppe om midlertidig forhgjelse af maksimumsbelgb for alment byggeri
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Den sterke fremgang i bygge- og anlaegssektoren i 2021 og 2022, jf. kapitel 2, har bety-
det, at priserne péa byggevarer er steget steerkt og tidligere end priserne i gkonomien ge-
nerelt er steget. Reguleringen af maksimumsbelgbet halter derfor efter de aktuelle priser
i bygge- og anlaegssektoren.

Pa den baggrund foreslas det, at maksimumsbelgbet reguleres pr. 1. september 2022 for
manederne september til december 2022 pa baggrund af de senest offentliggjorte netto-
prisindeks og lgnindeks. Reguleringen udger en forhgjelse pé 5,5 pct. Maksimumsbelg-
bet reguleres igen den 1. januar 2023 i overensstemmelse med de galdende regler.

Arbejdsgruppen vurderer, at fremrykningen af reguleringen af maksimumsbelabet vil
medfere en forhgjelse af anskaffelsessummen for byggerier, som godkendes til pabegyn-
delse i de 4 sidste méneder af 2022 pd 225 mio. kr. Der vil i vidt omfang veere tale om en
fremrykning af godkendelse til pdbegyndelse byggeriet, idet maksimumsbelgbet ved
gaeldende regler bliver reguleret pr. 1. januar 2023.

De samlede gkonomiske konsekvenser af arbejdsgruppens forslag er opsummeret ne-
denfor:

Tabel 1.2

Gkonomiske konsekvenser af forslag om overskridelse af maksimumsbelgbet med op til 20
pct. og fremrykket regulering af maksimumsbelgb.

I alt (mio. kr)

Samlet anskaffelsessum for regulering

Overskridelse af maksimumsbelgb for 1.400 boliger 0
Fremrykket regulering af maksimumsbelob 4.095
Samlet anskaffelsessum efter regulering

Overskridelse af maksimumsbelgb for 1.400 boliger 2.758
Fremrykket regulering af maksimumsbelob 4.320
Samlet ekstra aktivitet som folge af forslagene 2.983

Anm.: Det er forudsat, at de 1.400 almene boliger som omfattes af forslaget om overskridelse af maksimumsbelgbet
ikke vil blive opfert uden forslaget, mens det er forudsat at almene boliger omfattet af den fremrykkede regu-
lering opferes uanset forslaget. Der henvises til kapitel 5

Kilde: Bolig- og Planstyrelsen baseret pa udtreek fra BOSSINF samt egne beregninger

Séfremt det besluttes midlertidigt at &bne mulighed for at overskride maksimumsbele-
bet for etableringen af 1.400 almene boliger samt fremrykke reguleringen af maksi-
mumsbelobet, vil beslutningen give anledning til egede boliginvesteringer for 0,9 mia.
kr. 12023, 1,2 mia. kr. i 2024 og 0,9 mia. kr. i 2025. Herudover skgnnes det isoleret set
at oge kapacitetspresset i gkonomien med ca. 0,05 pct. af BNP, samt gge den samlede
efterspargsel efter arbejdskraft med ca. 600-900 personer om éret i 2023-2025, hvilket
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Indledning og sammenfatning

omtrent svarer til Y4-V2 pct. af beskaeftigelsen i bygge- og anlaegsbranchen. Aktivitets-
virkningen er opsummeret i tabel 1.3.

Tabel 1.3

Aktivitetsvirkning af forslag om overskridelse af maksimumsbelgbet med op til 20 pct. og
fremrykket regulering af maksimumsbelgb.

2022 2023 2024 2025
Effekt pa boliginvesteringer, mio. o 895 1193 895
kr.
Virkning pa outputgab, pct. af BNP 0,00 0,05 0,05 0,05
Beskaeftigelsesvirkning, personer (0] 600 900 700
Anm.: Virkningen pa outputgabet og beskeeftigelsen er beregnet pA ADAM-modellen, og afspejler den isolerede
virkning pa efterspergslen og kapacitetspresset i gkonomien. Virkningen pa outputgabet er afrundet til neer-
meste 0,05 pct. af BNP, mens beskeeftigelsesvirkningen er afrundet til nsermeste 100 personer.
Kilde: Bolig- og Planstyrelsen og Finansministeriet.

Arbejdsgruppe om midlertidig forhgjelse af maksimumsbelgb for alment byggeri
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Kapitel 2 Udviklingen i bygge- og anlaegssektoren

Kapitel 2

Udviklingen i bygge- og anlaegssektoren

2.1 Hejt kapacitetspres men hgje byggeomkostninger og
rentestigning forventes at deempe aktiviteten

I de seneste &r har der vaeret en kraftig fremgang i aktiviteten i bygge- og anlaegsbran-
chen. Der har navnligt veeret steerk veekst i boliginvesteringerne, som i 2021 og 2022 steg
med henholdsvis 9,1 og 9,9 pct. Samtidig voksede investeringerne i andre bygninger og
anlaeg med 0,3 og 7,7 pct. i 2020 og 2021. Ifglge de seneste nationalregnskabstal fra
Danmarks Statistik var der en kraftig fremgang i boliginvesteringerne pa 6,8 pct. i 1.
halvar af 2022 i forhold til 2. halvar 2021, mens de gvrige bygge- og anlagsinvesteringer
voksede 4,5 pct. Det har fort til, at aktiviteten i bygge- og anleegsbranchen i labet af 2020
og 2021 har udgjort omtrent 7 pct. af BVT* i den private sektor, hvilket er hgjt i forhold
til de seneste artier, jf. figur 2.1.

BVT i bygge- og anlaegsbranchen som andel Produktionen og antal lsnmodtagere inden

af den private sektor for bygge- og anlaeg er hgjt

Pct. af BVT i private sektor Pct. af BVT i private sektor Indeks (2015=100) Indeks (2015=100)

9 9 140 140
130 /130

120 A / 120
LA\ v
L\

90 Viad \ 20
B e L NS o e o o o o o L R N e 4 oo r——————T———T—TTT 7T 80
1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014 2017 2020 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021
——Produktion (3-mdrs. gns.) ——Lenmodtagere

Anm.: Den stiplede linje i figur 1 viser gennemsnittet fra 1. kvartal 1990 til 1. kvartal 2022. | figur 2 er produktionen
vist som tremaneders glidende gennemsnit som fglge af store manedlige udsving.
Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger.

Fremgangen har ogsé givet sig udslag i en betydelig stigning i byggebeskaeftigelsen, hvor
antallet af beskaftigede lonmodtagere i bygge- og anlaegsbranchen er steget med godt
16.000 personer siden februar 2020 til et niveau, der er hgjere end i 2008, jf. figur 2.2.

* Bruttoveerditilveeksten
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Den staerke aktivitet har fort til, at andelen af virksomheder inden for bygge- og anlaegs-
sektoren, der angiver mangel pa arbejdskraft som et produktionsbegransende forhold,
leenge har veeret hgj. I maj néede andelen det hgjeste niveau nogensinde, men er dog si-
denhen faldet betydeligt. Niveauet er imidlertid fortsat relativt hajt.

Manglen pé materialer og/eller udstyr er ogsa steget til et forholdsvis hgjt niveau, sva-
rende til 28 pct. af virksomhederne, jf. figur 2.3. Ogsa her har der henover sommeren
veret fald.

Mangel pa arbejdskraft og materialer i Priserne pa materialer og lgn er stigende
bygge- og anlagsbranchen

Pct. af viksomheder Pct. af viksomheder Pct. (4/4) Pct. (4/8)
50 50 12 12
\ ,ﬂ 10 ’ 10
40 i 40 . A I .
30 30 g / \ l c
4 4

20 A

I A { A VAN
AR

S _2
0 0 -4

4
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021
——Lonudvikling (DA-omréde, ekskl. gene)

——Mangel pa arbejdskraft ——Mangel pa materialer og/eller udstyr ——Materialeomkostninger (boliger)

Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger.

Vedvarende mangel pé arbejdskraft i bygge- og anlaegssektoren slir normalt igennem pé
lenningerne i branchen, hvor lgnstigningstakten i 2. kvartal néede 4,3 pct. sammenlig-
net med aret for. De meget hgje energipriser og fremgangen i byggeaktiviteten har fort
til kraftige stigninger i priserne pa byggematerialer, som i 1. kvartal 2022 13 11,3 pct.
over niveauet i samme kvartal aret for, jf. figur 2.4.

Aktuelt er bygge- og anleegsbranchen siledes preaget af et betydeligt kapacitets- og pris-
pres. De kraftige stigninger i materialeomkostningerne ventes, sammen med rentestig-
ningerne, og den deraf folgende udsigt til en afmatning pa boligmarkedet, at leegge en
deemper pa boliginvesteringerne. De erhvervsmaessige bygge- og anlagsinvesteringer vil
ligeledes kunne blive pévirket af de kraftige stigninger i omkostningerne samt de hgjere
finansieringsomkostninger. Samtidig er vackstudsigterne for 2023 generelt svakket i
den seneste tid. Denne udvikling er ogsa afspejlet i konjunkturbarometret for bygge- og
anleegsbranchen, som er gaet tilbage siden foraret.

P4 trods af udsigt til en vis afmatning i bygge- og anlegsaktiviteten er det dog forvent-
ningen, at aktiviteten i bygge- og anlaegsbranchen fortsat vil vaere pé et relativt hgjt ni-

Arbejdsgruppe om midlertidig forhgjelse af maksimumsbelgb for alment byggeri
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veau i 2022 og 2023. De hgje byggeomkostninger, stigende renter samt ggede energi-
priser og generel usikkerhed som falge af Ruslands invasion af Ukraine, har dog eget ri-
sikoen for en mere brat opbremsning i byggeriet.
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Kapitel 3 Geeldende regler om etablering af almene boliger

Kapitel 3

Geeldende regler om etablering af almene boliger

3.1 Indledning

I dette afsnit beskrives de geeldende regler for etablering af almene boliger, herunder be-
slutningskompetence, finansieringsregler, maksimumsbelgb samt processuelle regler.

3.2 Finansiering af almene boliger, maksimumsbelab og be-
slutningskompetence

Almene boliger finansieres ved et beboerindskud, et kommunalt grundkapitallén og et
statsgaranteret realkreditlén, hvortil staten yder ydelsesstotte. Kommunalbestyrelsen
stiller over for staten en regaranti for lanet, som omfatter den yderste del af beldningen
(den del af 1anet, der pa tidspunktet for lanet optagelse har pantesikkerhed ud over 60
pct. af ejendommens vardi).

Anskaffelsessummen for et alment byggeri omfatter alle udgifter forbundet med bygge-
riet — det vil sige grundudgifter, tilslutningsafgifter m.v., radgiver og projekteringsudgif-
ter, hdndverker og materialeudgifter m.v. Udgifter opgares inklusive moms.

Beboerindskuddet udger 2 pct. af anskaffelsessummen.

Den kommunale grundkapital? er fastsat efter sarlige regler frem til 2026. Grundkapita-
len for almene familieboliger er differentieret med hensyn til den gennemsnitlige bolig-
starrelse med henblik pa at fremme etablering af mindre familieboliger, jf. tabel 3.1.
Grundkapitalen for almene @ldreboliger og almene ungdomsboliger udger 10 pct. uan-
set gennemsnitlig boligsterrelse.

2 Den kommunale grundkapital omtales ogsd som grundkapitallan.
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Tabel 3.1

Den kommunale grundkapital frem til 31. december 2026

Grundkapitalen andel

Boligtype af anskaffelsessummen

Almene familieboliger":

Gennemsnitlig boligstarrelse under 90 m? 8 pct.
Gennemsnitlig boligstarrelse pa mellem 90 m? og 105 m? 10 pct.
Gennemsnitlig boligstarrelse pa 105 m? og derover 12 pct.
Almene ungdomsboliger 10 pct.
Almene aldreboliger 10 pct.

Anm.: 1) Den kommunale grundkapital for almene familieboliger differentieres pa baggrund af den gennemsnitlige
boligstarrelse for de almene familieboliger i byggeprojektet.
Kilde: Bekendtgerelse nr. 1877 af 27. september 2021 af lov om almene boliger m.v.

Det statsgaranterede 1an deekker finansieringen af den resterende del af anskaffelses-
summen — det vil sige 90 pct. for familieboligprojekter med gennemsnitlig boligsterrelse
under 90 m?, 88 pct. for familieboligprojekter mellem 9o og 105 m2 og for aldre- og
ungdomsboliger og 86 pct. for familieboligprojekter med gennemsnitlige boligsterrelser
pé 105 m?2 og derover.

Ydelsen pé realkreditlanet betales af beboerne over huslejen som et fast arligt beleb pa
2,8 pct. af anskaffelsessummen, som indekseress. Den resterende del af ydelsen pa lanet
betales af staten og Landsbyggefonden som ydelsesstette til boligafdelingen. Dermed er
beboernes betaling uathangig af 1anetype og renteniveau, mens statens betaling (eller
indtaegt ved meget lav eller negativ rente) athenger af lanetype og renteniveau. Lands-
byggefondens medfinansiering af nybyggeri er udformet som et bidrag pa 25 pct. af sta-
tens udgifter til ydelsesstatte.

Endelig ydes der et labende ungdomsboligbidrag til nedbringelse af huslejen i ungdoms-
boliger, nér lejeren tilhgrer personkredsen for ungdomsboliger. Ungdomsboligbidraget
finansieres med 20 pct. af kommunalbestyrelsen og 80 pct. af staten.

Finansieringsreglerne skal ses i ssmmenhang med, at det er kommunalbestyrelsen, der
pé egne og statens vegne giver tilsagn om stotte til at etablere nye almene boliger.

Den kommunale medfinansiering af alment byggeri i form grundkapitallan og regaranti
for 1an skal give kommunerne et gkonomisk incitament til ngje at overveje, om der er
behov for de nye almene boliger og holde anskaffelsessummen pa et rimeligt niveau.

31 de forste 20 ar efter boligernes ibrugtagning indekseres beboerbetalingen med nettoprisindekset, eller hvis
dette er mindre, lgnindeks for den private sektor. Fra det 20. til det 45. &r reguleres beboerbetalingen med 75 pct.
af de nevnte indeks.
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For yderligere at begraense anskaffelsessummen er der fastsat et maksimumsbelgb, som
anskaffelsessummen skal holdes inden for4.

Maksimumsbelgobene er differentieret med hensyn til geografisk placering og boligtype.
Den geografiske differentiering skal tage hejde for forskelle i byggeomkostninger, saer-
ligt forskelle i grundudgifter.

Maksimumsbelgbet for almene familieboliger og ungdomsboliger opgeres som et fast
belgb pr. bolig og et belgb pr. kvadratmeter boligareal for at tage hgjde for, at det er rela-
tivt dyrere at opfore smé boliger end storre boliger, jf. tabel 3.2.

I forhold til eeldreboliger er maksimumsbelobet fastsat som et belgb pr. kvadratmeter.
Maksimumsbelgbet for aldreboliger er hgjere end for familie- og ungdomsboligers for at
tage hgjde for de saerlige indretningsudgifter forbundet med denne boligtype.

Tabel 3.2

Maksimumsbelgb for alment byggeri 2022 (priser inkl. moms)

Hovedstads— Udvalgte @vrige
kommuner provinskommuner!  provinskommuner
Almen familiebolig 95 m? 2.460.010 2.125.330 1.997.620
o g mile=eler g nzele 1.473.160 1.289.680 1.220.020
Almen eeldrebolig 65 m? 2.072.200 1.819.3502 1.634.100

Anm.: 1) Omfatter kommunerne Aarhus, Skanderborg, Odder, Holbaek, Ringsted, Slagelse, Sorg, Naestved, Faxe,
Odense, Silkeborg, Vejle, Fredericia, Kolding og Horsens.
2) | kommunerne Odense, Silkeborg, Vejle, Fredericia, Kolding og Horsens udger maksimumsbelgbet for en
65 m? zeldrebolig dog 1.726.400 kr.

Kilde: BPST og egne beregninger.

Ovenstéende gelder for tilsagn meddelt den 1. august 2020 og senere. Der er fortsat al-
mene byggeprojekter, som har faet tilsagn for 1. august 2020, og som ikke er afsluttede
endnu. Maksimumsbelgbet for disse projekter er fastsat som et belgb pr. kvadratmeter
for alle boligtyper. Belabet er differentieret med hensyn til geografi, hhv. familie-, ung-
doms- eller &ldrebolig og med hensyn til bygningsform (etagebyggeri eller lavt byggeri).

Maksimumsbelgbet pristalsreguleres en gang arligt med et indeks, hvor stigningen i net-
teprisindekset henholdsvis stigningen i lonindekset for den private sektor over en 12-

4 Kommunalbestyrelsen kan dog godkende merinvesteringer, der er ngdvendige for at kunne opfylde energiram-
men for lavenergiklasse i bygningsreglement 2018, som gir ud over maksimumsbelgbet, sfremt merinvesterin-
gen er totalokonomisk rentabel. Derudover er der adgang til at overskride maksimumsbelgbet, nar der inden for
seerlige rammer ydes grundkebslan til et byggeri. Endelig kan kommunalbestyrelsen godkende, at maksimumsbe-
lobet fraviges ved opforelse af almene boliger pa smégerne.

5 Geelder for boliger over ca. 38 m2.

Arbejdsgruppe om midlertidig forhgjelse af maksimumsbelgb for alment byggeri

17



18

Kapitel 3 Geeldende regler om etablering af almene boliger

maneders periode hver vaegtes med 50 pct. Ved reguleringen 1. januar leegges nettopris-
indekset for september méned det foregdende ar og lenindekset for den private sektor i
maj méned (2. kvartal) det foregdende ar til grund.

3.3 Processuel regulering af almene byggeprojekter

Etableringen af almene boliger sker i en koordineret proces mellem bygherre, der star
for at planleegge og udbyde byggeprojektet, og kommunen, der godkender og giver de
kraevede tilsagn til stotte af byggeriet. Bygherre er typisk en almen boligorganisation, der
dermed ogsé er modtager af den stotte til byggeriet, som kommunen kan give tilsagn
om.

Et projekt med etablering af almene boliger skal, jf. almenboliglovgivningen, admini-
streres gennem indberetning i Bolig- og Planstyrelsen informations- og forvaltningssy-
stem BOSSINF og folge en proces med tre centrale forankringspunkter: Skema A, B og
C, jf. tabel 3.3.

Tabel 3.3

Procesregulering af almene byggeprojekter

Skema Beskrivelse

Kommunalbestyrelsen meddeler tilsagn om stette til byggeriet via det sakaldte
skema-A. Tilsagnet danner grundlag for at projektere og udbyde byggeriet og

Skema A indhente bindende priser pa projektet, sikre skede pa ejendommen, der skal
bygges pa, mv.

Far byggeriet kan pabegyndes, skal der fra kommunalbestyrelsen foreligge en
sakaldt skema-B-godkendelse. Skema-B indberettes af boligorganisationen og
indeholder en endelig beskrivelse byggeprojektet efter byggeriet er feerdigpro-
jekteret og efter byggearbejderne har veeret i udbud.

Ved skema-B-godkendelsen fastsaettes byggeriets anskaffelsessum. Den god-
kendte anskaffelsessum er bindende og skal ligge inden for maksimumsbelgbet
for byggeriet.

Skema B

Nar byggeriet er afsluttet, godkender kommunalbestyrelsen det sakaldte skema
C, der udger byggeregnskabet for det faerdige byggeri. | forbindelse med god-
kendelsen af skema C fastsaettes den endelige anskaffelsessum for byggeriet.
Den endelige anskaffelsessum danner grundlag for den endelige finansiering af
byggeriet.

Skema C

Anm.:
Kilde: Bekendtgerelse nr. 14 af 9. januar 2020 om stgtte til almene boliger m.v.

Kommunalbestyrelsen giver tilsagn om statte til byggeriet. Ved tilsagnet skal kommu-
nalbestyrelsen vurderer behovet for boligerne og tage hensyn til lejens forventede stor-
relse for de pagaeldende boliger og de udlejningsmuligheder, der folger heraf.

Kommunalbestyrelsen skal godkende skema B for byggeriet kan pabegyndes. Ved
skema-B-godkendelsen godkender kommunalbestyrelsen det planlagte byggeri, og byg-
geriets anskaffelsessum fastsettes under hensyn til lejens storrelse og de deraf falgende

Arbejdsgruppe om midlertidig forhgjelse af maksimumsbelgb for alment byggeri



Kapitel 3 Geeldende regler om etablering af almene boliger

udlejningsmuligheder. Den godkendte anskaffelsessum er bindende og skal ligge inden
for maksimumsbelgbet for byggeriet.

Grundlaget for kommunalbestyrelsens godkendelse af skema B skal foreligge senest 15
maneder efter, at kommunalbestyrelsen har givet skema-A-tilsagn til byggeriet. Med
virkning fra den 1. januar 2022 har kommunalbestyrelsen dog fiet mulighed for at ud-
vide denne frist til 36 méneder for skema-A-tilsagn givet for 1. januar 2023. Fristudvi-
delsen skal ses pa baggrund af de stigende byggepriser og er besluttet i forbindelse med
finanslovsaftalen 2022°. Fristudvidelsen har til formal at give bygherre mulighed for at
udskyde udbuddet af byggeprojekter til et senere tidspunkt, hvor presset pa bygge- og
anlegssektoren er aftaget.

Kommunalbestyrelsen kan i byggefasen godkende merudgifter for byggeriet, igen under
hensyn til lejens storrelse og de deraf folgende udlejningsmuligheder. Kommunalbesty-
relsen kan dog ikke godkende en merudgift, som indebzrer en overskridelse af maksi-
mumsbelgbet.

I forbindelse med godkendelsen af skema C fastsettes den endelige anskaffelsessum for
byggeriet. Hvis byggeriet mod forventning ender med at overskride maksimumsbelabet,
er det op til bygherren/boligorganisationen at tilvejebringe den finansiering, som udger
forskellen mellem maksimumsbelabet og byggeriets endelige anskaffelsessum. Stat eller
kommune kan dermed ikke bidrage til finansiering af eventuelt opstdet omkostninger,
der indeberer at byggeriets maksimumsbelgb overskrides. Ligeledes vil en overskridelse
af maksimumsbelgbet ikke kunne finansieres ved en hgjere husleje.

6 Som led i finanslovsaftalen for 2022 blev det aftalt at leegge en demper pé kapacitetspresset i bygge- og anlegs-
sektoren ved dels at udskyde byggeaktiviteten som folge af almene renoveringsprojekter med tilsagn i 2022 til
senere, dels at forlaenge perioden, som boligorganisationer har til at projektere og udbyde byggearbejder, med op
til 36 maneder. Hensigten med den sidste @ndring er, at boligorganisationerne i forbindelse med nybyggeri kan
udskyde udbuddet af byggearbejderne til et senere tidspunkt, hvor kapacitetspresset i bygge- og anleegssektoren
aftager.
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Kapitel 4

Konsekvenser af stigende byggeomkostninger

4.1 Indledning

I dette kapitel underseges, om konjunkturerne i bygge- og anlagssektoren kan aflaeses i
Bolig- og Planstyrelsens (BPST’s) data for tilsagn, bortfald, mv. af almene byggeprojek-
ter pd nuveerende tidspunkt. De stigende byggepriser kan gore det vanskeligt at over-
holde lovgivningens krav om, at anskaffelsessummen for alment nybyggeri ikke mé
overskride et naermere fastsat maksimumsbelgb.

Sidst i kapitlet gives et kort resume af en analyse fra BL — Danmarks Almene Boliger om
almene projekter, som er i fare for at blive bortfaldet som folge af de stigende priser.

4.2 Udviklingen i priser pa byggematerialer

Byggeomkostningsindekset for boliger viser udviklingen i omkostninger ved at bygge bo-
lig i Danmark. Indekset bruges i seerdeleshed til prisregulering af byggekontrakter og til
at folge konjunkturudviklingen (efterspargselspresset) inden for boligbyggeriet. Bygge-
omkostningsindekset er sammensat af indeks pé byggevarer og arbejdsomkostninger. I
figur 4.1 sammenholdes udviklingen i byggeomkostningsindekset og de to underindeks
med nettoprisindekset.
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Byggeomkostningsindeks og nettoprisindeks (2015=100)
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Anm: Figuren viser udviklingen i priser for byggeomkostninger som omfatter arbejdsomkostninger samt byggevarepriser
i perioden 1. kvartal 2018 til 1. kvartal 2022. Herudover viser figuren udviklingen i nettoprisindekset (hvor der ogsa er tal
for 2. kvartal 2022).

Kilde: Danmarks Statistik.

Det fremgér af figur 4.1, at de viste indeks undtaget indekset for arbejdsomkostninger er
steget betydeligt siden 1. kvartal 2021. Der har veret store stigninger i byggevarepri-
serne; alene fra 4. kvartal 2021 til 1. kvartal 2022 steg priserne med 4,1 pct. Arbejdsom-
kostningerne i byggeriet har ligget nogenlunde stabilt det sidste ar, men pé et hgjt ni-
veau. Det bemarkes endvidere, at lonstigningstakten i byggeriet har varet stigende og
néede 4,3 pct. i 2. kvartal, jf. kapitel 2. Nettoprisindekset er ogsé steget kraftigt, men
stigningen er iser sket det sidste halve &r. Indekset steg 6,7 pct. de forste 6 maneder af
2022.

De stigende byggevarepriser kan pévirke anskaffelsespriserne p& alment nybyggeri i en
grad, der kan fare til bortfald af projekter (fordi maksimumsbelgbet ikke kan overhol-

des), eller til forsinkelser af byggeriet (og dermed manglende overholdelse af 15-méane-
ders fristen for indberetning af skema B i det sagsunderstgttende it-system BOSSINF).

4.3 Tilsagn til almene byggeprojekter

Antallet af tilsagn i et givent &r omfatter projekter pa skema A, B, C (i BOSSINF) samt
bortfaldene projekter. Det fremgar af tabel 4.1, at antallet af almene byggeprojekter, som
har féet tilsagn i 2021, er 4.426. Niveauet svarer stort set til antallet af tilsagn i de fore-
géende ar. Af de 4.426 boliger er 190 boliger bortfaldet, hvilket svarer til 6 projekter jf.
tabel 4.1.
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Tabel 4.1

Antal tilsagn fordelt pa geografi samt status i BOSSINF-systemet

2022
Antal projekter 2018 2019 2020 2021 (jan-aug)
Skema A 1) Hovedstadsregionen 2 2 4 21 3
2+3) Udvalgte provinskom-
muner (A+B) 0 0 5 9 6
4) @vrig provins 0 1 10 38 13
I alt 2 3 19 68 22
Skema B, C 1) Hovedstadsregionen 22 25 23 12 2
2+3) Udvalgte provinskom-
muner (A+B) 18 29 36 23 2
4) QGvrig provins 89 67 49 29 3
| alt 129 121 108 64 7
Bortfald 1) Hovedstadsregionen 1 1 1 0 0
2+3) Udvalgte provinskom-
muner (A+B) 1 1 3 1 0
4) @vrig provins 8 8 7 5 0
| alt 10 10 11 6 0
| alt 141 134 138 138 29
Antal boliger
Skema A 1) Hovedstadsregionen 70 40 95 751 184
2+3) Udvalgte provinskom-
muner (A+B) 0 0 113 256 222
4) Qvrig provins 0 45 255 1.132 310
| alt 70 85 463 2.139 716
Skema B, C 1) Hovedstadsregionen 743 2.627 1.291 646 170
2+3) Udvalgte provinskom-
muner (A+B) 1.253 1.739 1.765 699 85
4) Qvrig provins 2.220 2.099 1.202 752 126
| alt 4.216 6.465 4.258 2.097 381
Bortfald 1) Hovedstadsregionen 74 5) 86 0 0
2+3) Udvalgte provinskom-
muner (A+B) 5 60 120 24 0
4) @vrig provins 416 172 128 166 0
| alt 495 237 334 190 0
| alt 4.781 6.787 5.055 4.426 1.097

Anm.: Den geografiske inddeling svarer til inddelingen for maksimumsbelgbet. 2+3) omfatter Aarhus, Skanderborg, Od-
der, Holbzek, Ringsted, Slagelse, Sorg, Neestved, Faxe, Odense, Silkeborg, Vejle, Fredericia, Kolding og Hor-
sens kommuner.

Anm: Tabellen viser en opgarelse over tal for tilsagnsperioden 2018 til 16. august 2022. Tabellen viser hermed antallet
af projekter og boliger efter status.

Kilde: BOSSINF STB hgjeste status 16-08-2022.
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Tabellen viser, at antallet af boliger, der er givet tilsagn til i perioden 2018 til 2021, vari-
erer mere end antallet af projekter. Det ses ogsd, at 29 almene byggeprojekter har faet
tilsagn indtil videre i 2022. Til sammenligning havde 89 byggeprojekter faet tilsagn i
samme periode i 2021.

Tabel 4.1 viser desuden, at 2.139 boliger, som er meddelt tilsagn i 2021, stadig er pa
skema A. Det svarer til 48 pct. af boligerne, som er meddelt tilsagn i 2021.

Et projekt er i gennemsnit 8 maneder pa skema A, for projektet overgar til skema B, jf.
BOSSINF data. Det betyder, at man ikke kan slutte, at alle de projekter, der i dag befin-
der sig pa skema A har problemer med maksimumsbelgbet. Nogle projekter er fortsat pa
skema A i dag grundet helt almindelig planleegningstid- og praksis.

Tabel 4.2 viser, at 13 projekter (336 boliger), som har féet tilsagn i 2020, ikke har over-
holdt 15-méneders fristen for indberetning af skema B. Det er betydeligt flere projekter
end de foregaende &r, jf. tabel 4.2.

abel 4.2

Antal ”hangende” projekter, hvor 15-maneders fristen for indsendelse af skema B ikke er
overholdt, 2018-2020

2018 2019 2020 2021 I alt
Projekter 1 3 13 9 %
Boliger 70 85 336 266 757

Anm: Tabellen viser en opgerelse over antallet af projekter samt tilhgrende boliger, hvor 15 maneders fristen for indsen-
delse af skema B ikke er overholdt efter tilsagnsar.
Kilde: BOSSINF STB hgjeste status 16-08-2022.

Det fremgéar ogsa af tabellen, at 9 projekter, som har fiet tilsagn i 2021, ikke har over-
holdt 15-méneders fristen for indberetning af skema B. Den manglende overholdelse af
15-méneders fristen for indberetning af skema B i 2020 og 2021 kan hange sammen
med de stigende byggeomkostninger og corona-situationen generelt. Det er naerliggende
at antage, at ndr kommunalbestyrelsen har godkendt forleengelse af fristen for s& mange
projekter disse to ir, sd haeenger det ssmmen med netop disse begrundelser.

Som folge af ovenstdende gennemgang ma det umiddelbart forventes, at flere projekter,
som endnu ikke har overskredet fristen for indberetning af skema B, ogsé vil opleve van-
skeligheder grundet prisudviklingen og det bindende maksimumsbelgb.

4.4 Overgang til skema B

Overgang til skema B betyder, at et alment byggeprojekt er meddelt byggetilladelse og
dermed er under opforelse.

Tabel 4.3 viser antallet af projekter og boliger, som er overgéaet til skema B i perioden
2018-2022. Det ses, at 1.092 boliger er overgaet til skema B i 2022 frem til august ma-
ned, mens omkring 5.000 boliger overgik til skema B i hvert af &rene 2021 og 2020.
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Dermed overgar nogle boliger til skema B pa trods af stigende priser og et bindende
maksimumsbelgb. Men det er feerre boliger end i de foregéende ar, pa trods af heje til-
sagnstal i perioden 2019-2022, jf. tabel 4.1. Det bemarkes dog, at godkendelser af
skema B i 2022 kun baserer sig pa perioden frem til 16. august 2022.

Tabel 4.3

Antal almene byggeprojekter og boliger, som er overgaet til skema B.

2022
(jan-
2018 2019 2020 2021 aug)
Antal projek- 1) Hovedstadsregionen 8 24 21 34 7
t
er 2+3) Udvalgte provinskommu- 11 20 35 35 13
ner (A+B)
4) @vrig provins 24 73 96 61 16
| alt 43 117 152 130 36
Antal ) 162 966 617 3.060 314
boliger 1) Hovedstadsregionen
2+3) Udvalgte provinskommu- 740 856 2.232 1.086 388
ner (A+B)
4) @vrig provins 491 2.013 2.151 1.068 390
| alt 1.393 3.835 5.000 5.214 1.092

Anm.: Den geografiske inddeling svarer til inddelingen for maksimumsbelgbet.
Anm: Figuren afspejler antallet af projekter og boliger, som er overgaet til skema B i arerne 2018 til 16. august 2022.
Kilde: BOSSINF STB hgjeste status 16-08-2022.

4.5 Vurdering af betydningen af de stigende byggepriser

Det ses af tabellerne i de forrige afsnit i dette kapitel, at de stigende byggevarepriser har
haft betydning for fremdriften i de almene byggesager.

Det er tallene fra Bolig- og Planstyrelsen informations- og forvaltningssystem, BOS-
SINF, der leegges til grund for antallet af boliger, der — qua de stigende materiale- og
byggevarepriser — vil skulle omfattes af forslaget til midlertidig s&endring af regler for
maksimumsbelgb for alment byggeri beregning af de skonomiske konsekvenser af for-
slaget, jf. naste kapitel.

Ifolge tabel 4.1 er der i august 2022 i alt 2.757 boliger pd skema A, som har faet tilsagn i
perioden 2018-2021. Heraf har 757 overskredet 15-méneders-fristen for indsendelse af
skema B, jf. tabel 4.2. Disse boliger antages at vere i problemer i forhold til at overholde
maksimumsbelgbet og vil skulle omfattes af forslaget. Desuden anslés det, at ca. 30 pct.
af de resterende boliger pa skema A vil have vanskeligt ved at overholde maksimumsbe-
lobet.
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De 30 pct. er vurderet ud fra historiske tal fra BOSSINF7, der indikerer, at det i gennem-
snit (over meget varierende tilsagnsargange) er omkring 70 pct. af tilsagnene i en til-
sagnsargang, der er overgdet til skema B ved udgangen af det efterfolgende ar. 30 pct. af
projekterne er leengere tid om at na fra skema A til skema B.

Det anslés derfor, at ca. 30 pct. af de resterende 2.0008 boliger pa skema A, der har faet
tilsagn i perioden 2018-2021, svarende til ca. 600 boliger ogsa vil have vanskeligheder
ved at overholde de bindende maksimumsbelgb. I BL's undersagelse fremgéar det, at
cirka 1.400 almene boliger antages at tilhare projekter med problemer i forhold til at
blive gennemfort, jf. afsnit 4.6 nedenfor. For at flugte med BL's undersggelse opjusteres
De 600 boliger derfor til 643 boliger, s& det sammenlagt vil det dreje sig om 1.400 boli-
ger, der skonnes at skulle omfattes af forslaget om overskridelse af maksimumsbelgb.

Tabel 4.4

Boliger med tilsagn 2018 til 2021, som vurderes ikke at kunne overholde maksimumsbelgbet

Boliger
Boliger, hvor 15 maneders fristen for indberetning af skema B er overskredet. 757
Boliggr med tilsagn efter 16.maj 2021, og som vurderes ikke at kunne overholde 643
maksimumsbelgbet.
Samlet 1.400

Kilde: Bolig- og Planstyrelsen og BOSSINF STB hgjeste status 16-08-2022.

Tabel 4.1 og 4.3 viser endvidere, at i 2022 er der relativt set faerre projekter og boliger,
som fér tilsagn og godkendt skema B. Der overgér dog nogle boliger til skema B pé trods
af stigende priser og et bindende maksimumsbelgb, men det er feerre boliger end i de fo-
regdende ar (ogsé selvom &ret ikke er omme endnu). 716 boliger er forelgbigt pa skema
A1i2022, jf. tabel 4.1. Dermed estimeres det, at der er 1.3479 boliger “tilbage” fra arene
2018-2021, som det vurderes vil overga til skema B i den kommende tid med det gel-
dende maksimumsbelgb.

Dette antal er brugt som forudsetning til at beregne de gkonomiske konsekvenser af for-
slaget om fremrykket regulering af maksimumsbelgb for alment byggeri, jf. afsnit 5.4.

4.6 BL — Danmarks Almene Boligers undersggelse

7 Bolig- og Planstyrelsen informations- og forvaltningssystem (se afsnit 3.3).
8 Bergnet som 2.757 — 757.

9 Beregnet som 2000 — 643.
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Danmarks almene boliger (BL) udgav midt i marts — i lyset af de stigende materiale- og
byggevarepriser - en analyset° af den aktuelle situation for det almene boligbyggeri. Un-
dersegelsen er udarbejdet pa baggrund af en spergeskemaundersggelse blandt BL’s
medlemmer i starten af aret, og omhandler 3.261 boliger, som kommunerne har givet
skema A tilsagn frem til januar 2022. Det bemaerkes, at det ikke fremgar, hvor mange
boligorganisationer der har deltaget i analysen.

Undersggelsen viser, at lidt over halvdelen af de byggerier, som har féet tilsagn, og som i
januar 2022 befandt sig pd skema A, har veeret klargjort til udbud (1.873 boliger) — men
kun 27 pct. af dem er pt. under gennemforelse. Resten er enten blevet opgivet (31 pct.)
eller er sat pa hold (43 pct.) og afventer “situationen” (ca. 1.370 boliger i alt). Samlet be-
tyder det, at cirka 773 pct. af det planlagte almene nybyggeri star i problemer eller er ble-
vet opgivet.

Det fremgér af BL’s undersggelse, at den gennemsnitlige overskridelse af maksimumpri-
sen for projekter, som har mattet opgives, ligger i storrelsesorden 20 pct. I den del af det
almene nybyggeri, som bliver til noget, har mange mattet gennemfore besparelser for at
fa enderne til at modes.

Ifolge analysen er byggerierne med &bent skema A geografisk bredt fordelt over hele
Danmark. Boligorganisationerne forventer, at der ogsa vil blive problemer med de byg-
gerier, som ventes at fa tilsagn i lobet af 2022. Her er vurderingen, at ca. en tredjedel af
byggerierne ma opgives.

10 https://bl.dk/politik-og-analyser/analyser/2022/3/analyse-den-aktuelle-situation-for-det-almene-boligbyg-

eri
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Kapitel 5

Forslag til midlertidig aendring af regler for maksi-
mumsbelgb for alment byggeri

5.1 Indledning

Som det fremgar af kapitel 4 har der veret en ekstraordinzr stor stigning i byggevare-
priserne siden 1. kvartal 2021. Dette bekreftes ved udviklingen i byggeomkostningsin-
dekset for boliger. Maksimumsbelabet har nogenlunde fulgt udviklingen i byggeomkost-
ningsindekset frem til udgangen af 2020. Udviklingen i lonindekset har trukket regule-
ringen af maksimumsbelgbet op, mens udviklingen i nettoprisindekset har trukket regu-
leringen ned. Nettoprisindekset er farst begyndt at stige fra 2021 og steerkere fra slutnin-
gen af 2021. Reguleringen af maksimumsbelgbet “halter” derfor efter den aktuelle ud-
vikling i byggeomkostningerne, jf. figur 5.1.

Udviklingen prisindeks og maksimumsbelgb (kvartalstal, 2015=100)
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Anm.: Nettoprisindekset for et kvartal er beregnet som middelvaerdien af nettoprisindekset for de tre maneder kvartalet daekker.
Maksimumsbelgbet reguleres en gang arligt den 1. januar. Indeks for maksimumsbelgb er beregnet ud fra maksimums-

belgbet for almene aldreboliger i hovedstaden efter gammel ordning.
Kilde: Danmarks Statistik, BPST og egne beregninger.
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Som det ligeledes fremgér af kapital 4 er fremdriften for en raekke almene byggeprojek-
ter gaet i std. Det vurderes, at omkring 1.400 boliger med tilsagn for 1. januar 2022 er
géet i std, fordi de ikke kan overholde maksimumsbelgbet, jf. kapitel 4.5. Den mang-
lende fremdrift skyldes sandsynligvis, at udbudsresultaterne har betydet en fordyrelse af
byggeriet, hvorfor den samlede anskaffelsessum efter besparelsesbestrabelser ikke har
kunnet holdes inden for maksimumsbelgbet. Det bemeerkes, at det ikke er useedvanligt
at gennemfore besparelser efter udbudsresultatet foreligger. Der er dog greenser for,
hvor store besparelser der kan gennemfores, hvis byggeriet fortsat skal have en rimelig
kvalitet. Ligeledes fremgar det af blandt andet BL’s undersogelse, at der er bygherrer,
som grundet de stigende byggepriser har undladt at sende byggearbejderne i udbud og
nu afventer, at udsigterne til at kunne gennemfore byggeriet forbedres.

Prisstigningerne fra begyndelsen af 2021 har medfert, at nogle boligorganisationer har
udviklet byggeprojekter frem til byggestart eller udbud, men som ikke kan sattes i gang
grundet, at de ikke kan holdes under maksimumsbelobet. Hvis byggerierne ikke realise-
res risikerer boligorganisationerne at fa tab pa de afholdte udviklingsomkostninger. En
lang pause kan ogsé risikere at pafere boligorganisationerne tab, fordi det forberedende
arbejde kun i nogen grad kan genbruges ved en senere igangsattelse af byggeriet som
folge af eksempelvis endrede krav i bygningsreglementet, andre regler eller nye onsker
til udformning.

For byggeprojekter med tilsagn i 2022 forholder det sig anderledes. P4 tidspunktet for
disse tilsagn var det velkendt, at byggeomkostningerne var péa et hgjt niveau, og at det er
problematisk at holde anskaffelsessummen inden for maksimumsbelgbet. Det var bag-
grunden for, at der blev indfert en mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan godkende
en fristforleengelse for indberetning af skema B med op til 36 méneder. For disse projek-
ter har boligorganisationen mulighed for at planlaegge udviklingen af projektet, s& ud-
buddet udskydes til et senere tidspunkt, hvor byggevarepriserne forventeligt har et mere
normalt leje.

Med henblik pé at kunne afhjalpe situationen for boligorganisationer, som er blevet fan-
get af de stigende byggevarepriser, blev der i lovforsalg L 136 i folketingssamlingen
2021/2022 indsat en hjemmel i almenboligloven, som bemyndiger indenrigs- og bolig-
ministeren til, efter forhandling med finansministeren, at fastsatte regler om, at kom-
munalbestyrelsen for en neermere fastsat periode kan godkende en anskaffelsessum,
som overskrider det maksimumsbelgb, der geelder pa godkendelsestidspunktet, med op
til 20 pct.

Indenrigs- og boligministeren skal endvidere, efter forhandling med finansministeren,
fastsaette regler om finansiering af overskridelsen.

5.2 Godkendelse af en hgjere anskaffelsessum end maksi-
mumsbelabet
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Det foreslas pa den baggrund at eendre stottebekendtgorelsen séledes, at kommunalbe-
styrelsen kan godkende en anskaffelsessum, som overskrider maksimumsbelgbet for an-
skaffelsessummen for alment byggeri for en neermere fastsat ramme af almene boliger.

Det vurderes, at kommunalbestyrelsen er rette myndighed til at vurdere, om et byggeri
ber gennemfares, selvom det bliver dyrere end det fastsatte maksimumsbelgb. Det skal
ses i ssmmenhang med, at det er kommunalbestyrelsen, der beslutter etablering af de
pagealdende boliger, og det er kommunen, som kender sagen bedst med henblik pé at
vurdere eventuelle besparelsespotentialer.

Muligheden skal alene omfatte byggerier med tilsagn for 1. januar 2022. Hjemlen, som
er indsat i almenboligloven, forudsaetter, at muligheden begraenses til en bestemt peri-
ode. Som navnt oven for har byggerier med tilsagn i 2022 og senere haft mulighed for at
planlegge projektering, udbud m.v. under hensyntagen til det hgjere prisniveau.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan godkende overskridelser med op til 20 pct.,
som er gransen for, hvor stor en overskridelse kommunalbestyrelsen kan godkende. De
20 pct. skal ses pa baggrund af, at BL’s undersagelse peger pa udbudsresultater, som lig-
ger 20-30 pct. over maksimumsbelgbet. Den arlige stigning i byggeomkostningsindekset
for boliger i 1. kvartal 2022 ligger imidlertid kun pé 8,3 pct. Det er derfor vigtigt, at kom-
munerne forholder sig kritisk til, hvor store overskridelser af maksimumsbelgbet, som
er ngdvendige.

P4 den baggrund fastsattes det som en betingelse for at f& godkendt en overskridelse af
maksimumsbelgbet, at der foreligger dokumentation for, at byggeprojektet er gennem-
géet med henblik pa besparelser for at nedbringe anskaffelsessummen. Yderligere skal
den almene boligorganisations revisor attestere, at besparelsesbestrabelserne er gen-
nemfort, og erklere, at byggeriet kun kan gennemfares med en hgjere anskaffelsessum.

Med henblik pé at styre den samlede anvendelse af ordningen fastseattes en landsdaek-
kende ramme pé 1.400 boliger, jf. nedenfor. Rammen administreres af Landsbyggefon-
den. Landsbyggefonden skal endvidere pase, at der er meddelt tilsagn til byggerierne se-
nest den 31. august 2021, og at overskridelsen af maksimumsbelgbet ligger inden for
graensen pa 20 pct.

Det er kommunalbestyrelsen, som styrer processen. Kommunen kan veelge, om den vil
sege om kvote i Landsbyggefonden, nar den har behandlet boligorganisationens anmod-
ning om en overskridelse af maksimumsbelgbet, og der alene udestar en endelig beslut-
ning i kommunen.

Kommunen kan ogsé beslutte at godkende overskridelsen af maksimumsbelgbet under
forudsetning af, at Landsbyggefonden efterfolgende godkender, at overskridelsen ligger
inden for den landsdakkende ramme. Det bemaerkes, at Landsbyggefonden kan fast-
saette naeermere retningslinjer for sagsgangen mellem kommunen og Landsbyggefonden.
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Okonomiske konsekvenser

De gkonomiske konsekvenser af forslaget om, at kommunalbestyrelsen kan godkende
overskridelser med op til 20 pct., ses af tabel 5.1. BL’s undersegelse viste, at udbudsre-
sultaterne ligger 20-30 pct. over maksimumsbelgbet. Det er seedvanligt, at der gennem-
fares besparelser pa byggeriet, nar udbudsresultatet foreligger. Samtidig viser Danmarks
Statistiks byggeomkostningsindeks for boliger, at byggepriserne i 1. kvartal 2022 er vok-
set med 8,3 procent det seneste r. Pa den baggrund forudseettes det i beregningerne, at
den gennemsnitlige overskridelse af maksimumsbelgbet er pa 10 pct. Beregningsgrund-
laget udgares af boliger med tilsagn i perioden 2018-2021.

Antallet af boliger, som omfattes af forslaget folger af tabel 4.4 og udger dermed knap
1.400 boliger, der skgnnes at skulle omfattes af forslaget om forhgjet maksimumsbelgab.
Forslaget om en ramme pé ca. 1.400 boliger understattes ligeledes af BL's analyse, jf. ka-
pitel 4.6.

Tabel 5.1 viser, at udgifterne forbundet med forhgjelsen af maksimumsbelagbet med i
gennemsnit 10 pct. kan anslas til ca. 250 mio.kr.

Tabel 5.1

@konomiske konsekvenser af forslag om, at kommunalbestyrelsen kan godkende over-
skridelser med op til 20 pct.

2018-2021 1 alt
Antal boliger* 757 643 1.400
Samlet anskaffelsessum for regulering kr. 1.343.000.000 1.163.830.000 2.506.830.000
Regulering (10 pct.) 134.300.000 116.383.000 250.683.000
Samlet anskaffelsessum efter regulering 1.477.300.000 1.280.213.000 2.757.513.000
Samlede skonomiske konsekvenser (kr.) 2.757.513.000

Note.: De 757 boliger omfatter boliger pa skema A, som har overskredet 15-maneders fristen for indsendelse af
skema B. De 643 boliger omfatter boliger med tilsagn efter 16.maj 2021, og som vurderes ikke at
kunne overholde maksimumsbelgbet.

Kilde: Bolig- og Planstyrelsen baseret pa udtreek fra BOSSINF samt egne beregninger

De samlede gkonomiske konsekvenser pa 2,8 mia. kr. skal ses i sammenhang med, at de
1.400 boliger — uden overskridelse af maksimumsbelobet — antages at ville bortfalde. En
midlertidig godkendelse af overskridelse af maksimumsbelobet vil dermed sikre at disse
almene boliger bliver opfart. Det bemarkes, at kommunalbestyrelsen har vurderet, at
der er behov for boligerne og har meddelt tilsagn om stette hertil. Der er derfor sandsyn-
lighed for, at boligerne pé laeengere sigt under alle omstaendigheder vil blive opfort.

5.3 Finansiering af overskridelse af maksimumsbelgbet
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Som det fremgar af kapital 3 finansieres almene boliger efter geeldende regler fra flere
kilder; beboerne gennem husleje og beboerindskud, kommunen via grundkapital og ga-
ranti, staten via ydelsesstatte og garanti samt Landsbyggefonden, som refunderer en del
af statens udgifter til ydelsesstatte.

Det vurderes ikke hensigtsmassigt, at beboerne skal bidrage til at finansiere overskri-
delse af maksimumsbelgbet. Det vil dels indebere hgjere huslejer, dels at de pageel-
dende byggerier, som omfattes af forslaget, far en husleje, som er hgjere end tilsvarende
andre almene boliger?.

Kommunalbestyrelsen er den centrale myndighed i forhold til at godkende en overskri-
delse af maksimumsbelgbet. Det vurderes hensigtsmeessigt, at kommunalbestyrelsen
ogsa har et gkonomisk incitament i forhold til at vurdere, om der skal tillades en over-
skridelse af maksimumsbelgbet.

Erfaringen viser imidlertid, at kommunerne er folsomme overfor gget medfinansiering
af alment byggeri. Tidligere forhgjelse af den kommunale grundkapital til 14 pct. har
medfort en kraftig nedgang i meddelte tilsagn til alment byggeri. Samtidig er det afgo-
rende, at finansieringen ikke indebaerer ggede statslige driftsudgifter. Det taler for, at
forhgjelsen af anskaffelsessummen medfinansieres af Landsbyggefonden.

Der kan pé den baggrund opstilles to modeller for finansiering af den midlertidige for-
hgjelsen af maksimumsbelgbet:

e Model 1: Kommunen finansierer forhgjelsen af anskaffelsessummen. Finan-
sieringen sker ved et serligt 1an, som ydes pa samme vilkar som grundkapital-
lan. Grundkapitallén klassificeres som et traeek pd kommunens likviditet. Kom-
munerne skal séledes ikke anvende anlaegsramme til lénet.

e  Model 2: Modellen baserer sig pa model 1, men med den tilfgjelse af Landsby-
gefonden medfinansierer forhgjelsen af anskaffelsessummen med 90 pct.,
mens kommunen finansierer 10 pct. af 1&net svarende til grundkapitalprocen-
ten. Det vil medfere, at Landsbyggefonden vil fa et marginalt behov for at for-
oge sit statsln og udskyde tidspunkt for, at fondens gkonomi balancerer, jf. ne-
denfor.

Model 1 (fuld kommunal finansiering) vil give den enkelte kommuner et steerkt incita-
ment til at afveje, om det er nadvendigt at gennemfare byggeriet nu, eller om byggeriet
med fordel kan udsettes til et senere tidspunkt med lavere byggepriser. Det betyder
ogsd, at modellen — sammenlignet med model 2 — forventes at medfere et mere begraen-

1 Det bemaerkes, at samtidig med, at hjemmelen til i en periode at overskride maksimumsbelgbet og finansierin-
gen heraf blev indsat, blev der indsat en bestemmelse om, at der ved opgerelse af anskaffelsessummen i forhold til
en reekke bestemmelser i almenboligloven, herunder beboerbetalingen, skal ses bort fra det belab, som kommu-
nen har godkendt, at anskaffelsessummen overstiger maksimumsbelabet. Dermed er huslejen ubergrt af, at kom-
munen kan godkende en hgjere anskaffelsessum.
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set byggeri. Den kommunale grundkapital udger ca. 10 pct. En forhgjelse af anskaffel-
sessummen med O - 20 pct., som kommunen skal finansiere, vil indebere ca. en fordob-
ling af den kommunale medfinansiering af byggeriet.

I forhold til Model 2 (delt finansiering mellem Landsbyggefonden (90 pct.) og kommu-
nen (10 pct.)) vurderes den omvendt at medfere storre sandsynlighed for, at byggerierne
realiseres som planlagt. Det foreslas, at stgtten til overskridelse af maksimumsbelsbet
ydes som et 1an p& samme vilkar som grundkapitalldn. Grundkapital ydes som et rente-
og afdragsfrit 14n i op til 50 ar. Ydelser pa lanet vil dermed ikke pavirke huslejen i op til
50 ar. Ved at yde statten som et lin belastes hverken den kommunale anlaegs- eller ser-
viceramme, idet lanet anses for at vaere en kapitalanbringelse.

Model 2 medferer dog, at Landsbyggefonden alt andet lige vil f& behov for et storre
statslan, hvis den skal kunne yde 1dn inden for den foresldede ramme. Statslanet udger
pr. 31. december 2021 6,8 mia. kr. og ventes at vokse i de kommende &r for derefter at
veere tilbagebetalt omkring 2038. En forhgjelse af statsldnet med ca. 225 mio. kr. forven-
tes at udskyde tilbagebetalingstidspunktet med ca. 1¥2 maned.

5.4 Fremrykning af regulering af maksimumsbelgbet

Som det fremgér af figur 2, er inflationen tiltaget kraftigt i lobet af 2021 og 2022 sket et
skifte i inflationsniveauet. Reguleringen af maksimumsbelgbet sker en gang arligt den 1.
januar med et veegtet indeks, hvor nettoprisindekset og det implicitte lonindeks for den
private sektor hver vaegter med 50 procent. Reguleringen den 1. januar 2022 skete der-
for pa baggrund af nettoprisindekset for september maned 2021 og lenindekset for maj
maned (2. kvartal) 2021. Reguleringen af maksimumsbelgbet halter derfor efter den fak-
tiske prisudvikling.

Som beskrevet i kapitel 2 skyldes prisstigningerne pa byggevare en ekstraordiner situa-
tion, og det ma forventes, at prisstigningerne fremover falder tilbage pa mere normalt
niveau.

Da der allerede er sket en betydelig udvikling i indeks, som ligger til grund for regulerin-
gen af maksimumsbelgbet, kan boligorganisationer og kommuner forudse, at der vil ske
en forholdsvis kraftig regulering af maksimumsbelgbet til arsskiftet 2022/2023. Det er
det regulerede maksimumsbelgb pa tidspunktet for kommunens godkendelse af skema
B, som anskaffelsessummen skal holdes inden for. Der kan derfor opsta en situation i
den resterende del af 2022, hvor kommuner og boligorganisationer vil afvente regulerin-
gen af maksimumsbelgbet med henblik pé at kunne anvende et hgjere maksimumsbe-
lgb. En sadan udskydelse af byggeprocessen vurderes at veere uhensigtsmeessig, idet par-
terne er Kklar til at igangseette byggeriet.

P4 den baggrund forslas det, at maksimumsbelgbet reguleres pr. 1. september med de
senest offentliggjorte nettoprisindeks og lonindeks. Den fremrykkede regulering skal
alene gelde for perioden 1. september til 31. december 2022. Reguleringen fremover vil
folge de geeldende regler. Forslaget indebarer siledes et lidt hgjere maksimumsbelgb for
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de 4 méneder fra september til december 2022. Konkret foreslas maksimumsbelgbene
ekstraordineert reguleret med 5,5 pct. pr. 1. september 2022, jf. tabel 5.2.

Det bemerkes, at dette forslag er generelt og ogsd omfatter almene byggerier med til-
sagn i 2022.

Tabel 5.2

Fremrykket regulering af maksimumsbelgbet

Lonindeks, Regulering
Nettoprisindeks
lkke sasonkorrigeret maksimumsbelgb
Indeks ved regulering 1 105,8 (uli "21) 142,9 (K1°21)

ar for

Senest offentliggjorte in-

o 115,1 (juli 22) 146,1 (K1 '22)

Stigning i procent 8,8 pct. 2,2 pct. 5,5 pct.

Anm.: Lenindekset er ikke seesonkorrigeret. Seneste offentliggjort Ianindeks er for 1. kvartal 2022. Det seneste offentliggjorte

nettoprisindeks er for juli maned 2022.
Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger.

Okonomiske konsekvenser

Det gkonomiske konsekvenser af en forhgjelse af maksimumsbelabet med 5,5 pct. frem-
gar af tabel 5.3. Beregningerne er foretaget med den forudseatning, at forhgjelsen omfat-
ter alle projekter med tilsagn i 2022 samt alle de projekter pa skema A (med tilsagn i pe-
rioden 2018-2021), som ikke er omfattet af forslaget om overskridelse af maksimumsbe-
lobet.

Det fremgér af tabellen, at de samlede gkonomiske konsekvenser forbundet med forsla-
get er 225 mio. kr. Heraf er de 9o mio. kr. forbundet med projekter med tilsagn i 2022.

De samlede gkonomiske konsekvenser af lovforslaget svarer til forhgjelsen af maksi-
mumsbelobet pé 5,5 pct. I beregningerne antages séledes, at alle projekter ville blive
gennemfort - ogsd uden forhgjelsen af maksimumsbelgbet. Det bemaerkes, at der alene
er tale om en fremrykning af den regulering, som efter gaeldende regler finder sted den 1.
januar i aret.
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Tabel 5.3

@konomiske konsekvenser af forslag om fremrykket regulering af maksimumsbelgbet med 5,5
pct.

Resterende tilsagn | perioden 2018-2021 2022 | alt

Antal boliger* 1.357 716 2.073

Samlet anskaffelsessum for regulering 2.456.170.000 1.639.000.000 4.095.170.000
Regulering (5,5 pct.) 135.089.350 90.145.000 225.234.350
Samlet anskaffelsessum efter regulering 2.591.259.350 1.729.145.000 4.320.404.350

Samlede skonomiske konsekvenser (kr.) 225.234.350

Note.: De 1357 boliger omfatter de resterende boliger (2.000 - 643) pa skema A med tilsagn i perioden 2018-2021,
mens de 716 omfatter alle boliger pa skema A, som er meddelt tilsagn i 2022.
Kilde: Bolig- og Planstyrelsen baseret pa udtreek fra BOSSINF samt egne beregninger
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Kapitel 6
Konsekvenser for kapacitetspresset i bygge- og
anlaegssektoren

6.1 Indledning

Kapitel 6 ser naermere pa konsekvenserne af arbejdsgruppens model for overskridelse af
maksimumsbelgbet for 1.400 boliger samt fremrykning af reguleringen af maksimums-
belgbet. Der tages udgangspunkt i de gkonomiske konsekvenser, som er skitseret i hen-
holdsvis tabel 5.1 og tabel 5.3.

Som det fremgér af kapitel 5 betyder forslaget om, at kommunen kan godkende en an-
skaffelsessum, som er op til 20 pct. hgjere end maksimumsbelgbet, at 1.400 boliger, som
ellers ville bortfalde, kan opfares. Det vurderes, at den samlede anskaffelsessum forbun-
det med disse 1.400 boliger er 2.758 mio. kr. Det fremgar endvidere af kapitel 5, at for-
slaget om at fremrykke reguleringen af maksimumsbelgbet skannes at betyde en forhg-
jelse af anskaffelsessummerne med 225 mio. kr. Det antaget, at disse boliger ville blive
gennemfert — ogsa uden en fremrykningen af reguleringen af maksimumsbelgbet. Sam-
let betyder forslagene en meraktivitet pa 2.983 mio. kr., jf. tabel 6.1.

Tabel 6.1

Pkonomiske konsekvenser af forslag om overskridelse af maksimumsbelgbet med op til 20
pct. og fremrykket regulering af maksimumsbelgb.

I alt (mio. kr)

Samlet anskaffelsessum fer regulering

Overskridelse af maksimumsbelab for 1.400 boliger 0
Fremrykket regulering af maksimumsbelgb 4.095
Samlet anskaffelsessum efter regulering

Overskridelse af maksimumsbelab for 1.400 boliger 2.758
Fremrykket regulering af maksimumsbelab 4.320
Samlet ekstra aktivitet som folge af forslagene 2.983

Anm.: Det er forudsat, at de 1.400 almene boliger som omfattes af forslaget om overskridelse af maksimumsbelgbet
ikke vil blive opfert uden forslaget, mens det er forudsat at almene boliger omfattet af den fremrykkede regu-
lering opferes uanset forslaget.

Kilde: Bolig- og Planstyrelsen baseret pa udtraek fra BOSSINF samt egne beregninger

Byggeprocessen med at opforelse af almene boliger lober over flere ar Det skennes pa
basis af tal fra BOSSINF, at 30 pct. af aktiviteten ligger i ar 1, 40 pct. i &r 2 og 30 pct. i ar

3.
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Tabel 6.2

Tidsmaessig placering af ekstra aktivitet som folge af forslagene i kapitel 5

Ar Andel Anskaffelsessum (kr.)
1 30 pct. 894.824.205
2 40 pct. 1.193.098.940
3 30 pct. 894.824.205
Samlet 100 pct. 2.982.747.350

Anm.: Andelene er beregnet pa basis af tilsagn i arene 2006-2014, og hvor lang tid der gar fra skema A til der
hjemtages lan, som er meget teet pa afslutning af byggeriet.

Kilde: Bolig- og Planstyrelsen.

Ud fra ovenstéende beregnes aktivitetsvirkningen af arbejdsgruppes to forslag i forhold
til dels pavirkning pd BNP samt den samlede pavirkning pa beskaftigelsen i de enkelte
ar.

6.2 Aktivitetsvirkning af arbejdsgruppens forslag

Séfremt det besluttes at midlertidigt heeve maksimumsbelgbet for etableringen af 1.400
almene boliger samt fremrykke reguleringen af maksimumsbelgber, som skitseret i ka-
pitel 5 samt ovenfor, vil beslutningen give anledning til agede boliginvesteringer for 0,9
mia. kr. i 2023, 1,2 mia. kr. i 2024 og 0,9 mia. kr. i 2025, jf. tabel 6.3.

Det svarer til veerdien af de projekter, som ikke kan gennemfgres uden at haeve maksi-
mumsbelgbet samt den ggede anskaffelsessum som folge af fremrykningen af regulerin-
gen af maksimumsbelgbet.
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Tabel 6.3

Aktivitetsvirkning af forslag om overskridelse af maksimumsbelgbet med op til 20 pct. og
fremrykket regulering af maksimumsbelgb.

2022 2023 2024 2025
Effekt pa boliginvesteringer, mio. 0 895 1193 895
kr.
Virkning pa outputgab, pct. af BNP 0,00 0,05 0,05 0,05
Beskaeftigelsesvirkning, personer (0] 600 900 700

Anm.: Virkningen pa outputgabet og beskaeftigelsen er beregnet pA ADAM-modellen, og afspejler den isolerede
virkning pa efterspgrgslen og kapacitetspresset i skonomien. Virkningen pa outputgabet er afrundet til nzer-
meste 0,05 pct. af BNP, mens beskaeftigelsesvirkningen er afrundet til nsermeste 100 personer.

Kilde: Indenrigs- og boligministeriet og Finansministeriet.

Beslutningen skeonnes isoleret set at age kapacitetspresset i gkonomien med ca. 0,05 pct.
af BNP i forhold til en situation, hvor maksimumsbelgbet ikke haves, og de bergrte pro-
jekter i stedet aflyses samt der ikke reguleres pa det nuveerende maksimumsbelgb.

Tilsvarende skonnes det, at den samlede eftersporgsel efter arbejdskraft i gkonomien
oges med ca. 600-900 personer om aret i 2023-2025, hvilket omtrent svarer til ¥4-V2
pct. af beskaftigelsen i bygge- og anleegsbranchen.
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